Mieszkaniowy Kredyt Budowlano-Hipoteczny

dla osób fizycznych W ING BankU ŚląskiM S.A.
Cele kredytu budowlano-hipotecznego: 

1) budowa, rozbudowa, przebudowa, dokończenie budowy nieruchomości (wraz z garażem / miejscem garażowym / postojowym),

2) remont, modernizacja, wykończenie nieruchomości;

3) adaptacja pomieszczeń niemieszkalnych na mieszkalne;

4) nabycie działki gruntu z rozpoczętą budową domu jednorodzinnego oraz na dokończenie tej budowy (zaciągnięcie kredytu na dokończenie inwestycji, nie jest wymagane, gdy zabezpieczenie Banku stanowić będzie hipoteka ustanowiona na innej nieruchomości niż finansowana lub, gdy kredytowanie dotyczy nieruchomości, która będzie nabyta przez Kredytobiorcę w „stanie developerskim”),
5) nabycie i remont / modernizacja / rozbudowa / przebudowa nieruchomości;

6) spłata w całości kredytów i/lub innych zobowiązań przeznaczonych na budowę nieruchomości oraz na dokończenie tej budowy, pod warunkiem udokumentowania zainwestowania w przedmiotową nieruchomość środków własnych i środków z udzielonego przez bank kredytu/zobowiązania;

7) spłata w całości kredytów i/lub innych zobowiązań przeznaczonych na nabycie działki gruntu z rozpoczętą budową nieruchomości oraz na dokończenie prac budowlanych, remontowych, modernizacyjnych, pod warunkiem udokumentowania zainwestowania w przedmiotową nieruchomość środków własnych i środków z udzielonego przez bank kredytu/zobowiązania.

8) spłata w całości kredytów i/lub innych zobowiązań zaciągniętych w bankach lub spłata w całości kredytów i pożyczek udzielonych przez zakład pracy Wnioskodawcy, przeznaczonych na cele określone w punkcie pkt 1) – 5).
Dopuszcza się możliwość:

- łączenia celów kredytu budowlano-hipotecznego oraz z celami określonymi w kredycie hipotecznym (np. z refinansowaniem udokumentowanych kosztów );
- finansowania wraz z nieruchomością garażu (miejsca garażowego / miejsca postojowego) (garaż może posiadać odrębną księgę wieczystą). Do określenia wartości garażu przyjmuje się cenę nabycia, a zabezpieczenie ustanawiane jest na nieruchomości głównej oraz na garażu.
- przeznaczenie części kredytu na sfinansowanie trwałego wyposażenia mieszkania, np. meble kuchenne na miarę wraz z wbudowanymi urządzeniami AGD, stałe wyposażenie łazienki, wbudowana garderoba, sauna, kominek, klimatyzacja, instalacja alarmowa, kraty okienne, rolety antywłamaniowe itp.

- refinansowania nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością, w wysokości nie większej niż 30% wartości nieruchomości oraz nie więcej niż 50% wartości całego kredytu (do jednokrotności pozostałych celów), wyłącznie w połączeniu ze wszystkimi celami kredytu budowlano-hipotecznego. W powyższy sposób możliwe jest zwiększenie wnioskowanej kwoty kredytu i przeznaczenie jej na dowolny cel, pod warunkiem, że kwota łącznego zaangażowania (wraz z nieudokumentowanym refinansowaniem) nie przekroczy 80% wartości nieruchomości, która będzie stanowić zabezpieczenie spłaty kredytu
Kwota kredytu budowlano-hipotecznego:
1) Minimalna wysokość kredytu – 40 000 zł. 
2) Maksymalna wysokość udzielonego kredytu uzależniona jest od:

a) zdolności kredytowej Wnioskodawcy, ustalonej w oparciu o dokumenty stwierdzające źródło i wysokość dochodów,

b) wartości nieruchomości zaproponowanej jako przedmiot zabezpieczenia kredytu, 
Maksymalna wysokość kredytu w stosunku do wartości nieruchomości (przedmiotu zabezpieczenia) wynosi 80% (kredyt z niskim wkładem).
W przypadku, gdy wkład własny jest wymagany, istnieje możliwość finansowania 100% kosztu nieruchomości w przypadku, gdy:

a) przedmiotem zabezpieczenia jest inna nieruchomości należąca do Kredytobiorcy, bądź rodziny (spełniająca wymagania Banku) i LTV dla tej nieruchomości nie może przekroczyć 80%; 
b) przedmiotem zabezpieczenia jest nieruchomość kredytowana i dodatkowo inna nieruchomość należąca do Kredytobiorcy, bądź jego rodziny (spełniająca wymagania Banku). LTV łączne (dla obu nieruchomości) nie może przekroczyć 80%.

W ramach dopuszczalnego maksymalnego wskaźnika LTV określonego częściami składowymi kredytu mogą być także dodatkowe koszty (np. wycena, prowizja). Istnieje także możliwość zwrotu w ramach refinansowania udokumentowanych kosztów, wniesionego wcześniej wkładu własnego (np. zaliczka, zadatek) – w takiej sytuacji należy jako wkład własny uznać jedynie środki, jakie zostały wniesione a nie zostały zrefinansowane
Wymagany wkład własny wynosi standardowo 20% kosztu inwestycji.
Waluta kredytu:

1) w złotych 

Okres spłaty:  

 Od 1 roku do 35 lat 
Okres karencji – 24 miesiące
Zabezpieczenie spłaty: 

1.    zabezpieczenia obowiązkowe:
a)  hipoteka kaucyjna na przedmiocie kredytowania,

Bank może przyjąć, jako obowiązkowe zabezpieczenie spłaty kredytu w formie hipoteki na nieruchomości innej niż przedmiot kredytowania będącej własnością Kredytobiorcy lub należącej do osoby trzeciej.

b) Cesja praw z ubezpieczenia Nieruchomości stanowiącej przedmiot zabezpieczenia od ognia i innych zdarzeń losowych w całym okresie kredytowania (suma ubezpieczenia powinna być równa, co najmniej kwocie Produktu hipotecznego). W przypadku zabezpieczenia na Działce Gruntu ubezpieczenie nie jest wymagane.

2.  zabezpieczenia tymczasowe (do czasu ustanowienia hipoteki)  - ubezpieczenie kredytu (0,0634% na miesiąc od kwoty udzielonego kredytu) lub podwyższenie marży banku o 1,20 p.p.

Oprocentowanie kredytu budowlano-hipotecznego:

1) kredyty w złotych -  stawka WIBOR 6M + marża Banku 

Uruchomienie kredytu hipotecznego:

-  jednorazowo lub w transzach.

