Informacje ogélne o kredycie hipotecznym

| pozyczce hipotecznej w ING Banku
Slgskim

Nasz materiat pomoze Ci zdoby¢ ogoélne informacje o produktach hipotecznych. Interesuje Cie oferta kredytu
hipotecznego w naszym banku? Oprécz ponizszych informacji, otrzymasz od nas réowniez informacje dodatkowe w
formie standaryzowanego formularza.

Jezeli juz sptacasz kredyt w naszym banku, ten dokument jest réwniez dla Ciebie. Ryzyka opisane w sekgji
Oprocentowanie kredytu odnoszq sig tez do wskaznikéw referencyjnych: WIRON 1M Stopa Sktadana, WIBOR 1M,
WIBOR 3M, WIBOR 6M, WIBOR 1Y. W swojej umowie kredytowej sprawd? jaki wskaznik referencyjny stosowany jest w
konstrukcji oprocentowania Twojego kredytu.

Jasne zasady finansowania nieruchomosci

Z naszej strony dowiesz sie:

e jakie warunki musisz spetni¢ jako nasz partner w ramach umowy o kredyt hipoteczny/pozyczke hipoteczng;
e jakie obowigzki finansowe wynikajqg z zaciggniecia kredytu hipotecznego/pozyczki hipotecznej;

e jakie sq warianty mozliwych odsetek i sptat kredytu hipotecznego/pozyczki hipotecznej;

o jakie koszty zwigzane sq z zaciggnieciem kredytu hipotecznego/pozyczki hipotecznej.

Na jaki cel mozesz przeznaczyc kredyt hipoteczny?

1. Mieszkaniowy kredyt hipoteczny
e  $rodki mozesz przeznaczy¢ na zakup domu lub mieszkania (wtasnos¢ lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu);
e  kredyt mozesz réwnie wykorzysta¢ na sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego w naszym lub innym
banku;

2. Mieszkaniowy kredyt budowlano-hipoteczny
e $rodki mozesz przeznaczy¢ na zakup dziatki budowlanej i budowe domu (niezaleznie od tego, czy budujesz
sam, buduje deweloper lub spétdzielnia);
e kredyt mozesz takze wykorzysta¢ na remont lub modernizacje swojego domu lub mieszkania;

3. Pozyczka hipoteczna
e tozobowigzanie zabezpieczone hipotekq bez sprecyzowanego celu kredytowania, mozesz przeznaczyc
pozyskane pienigdze na dowolny cel, niezwigzany z dziatalnosciq gospodarczg;
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4. Kredyt konsolidacyjny
e kwote kredytu przelejemy na sptate pozostatych zobowigzan kredytowych i potgczymy je w jeden kredyt, z
jedng ratg do sptaty;

Zabezpieczenie kredytu

O czym musisz pamietac?

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci jest zabezpieczeniem Twojego kredytu.

Hipoteka moze zosta¢ ustanowiona zaréwno na kredytowanej nieruchomosci, jak i innej nieruchomosci (nalezgcej do
Ciebie lub osoby trzeciej). Pamietaj, zeby ustanowi¢ hipoteke na nieruchomosci osoby trzeciej (np. kogos z rodziny) -
musisz spetni¢ pewne warunki. Zapytaj nas o szczegoty.

Dodatkowym zabezpieczeniem kredytu jest udzielenie Bankowi petnomocnictwa do pobierania wymagalnych
wierzytelnosci z tytutu Twojego kredytu, z rachunkéw (oszczednosciowo-rozliczeniowych, oszczednosciowych oraz
terminowych) posiadanych w Banku, a jesli w Twoim kredycie wskazano ROR jako rachunek stuzqcy do obstugi
kredytu takze petnomocnictwo do pobierania z tego rachunku $rodkéw na sptate naleznych Bankowi miesiecznych
rat, optat, prowizji i innych przewidzianych umowq wierzytelnosci Banku.

Mozesz réwniez zabezpieczy¢ sptate kredytu dzieki ubezpieczeniom:

e Ubezpieczenie kredytobiorcy

Ubezpieczenie sptaty kredytu moze byc¢ elementem oferty kredytu hipotecznego w ofercie specjalnej. Mozesz je
réowniez kupi¢ do standardowej oferty kredytu hipotecznego. Ubezpieczenie to bedzie wsparciem w sptacie
kredytu w przypadku zajscia nieprzewidzianych zdarzer losowych.

Sktadke pobieramy co miesigc w dniu ptatnosci raty, nie musisz o tym pamietac. Jej wysokos¢ uzalezniona jest
od kwoty kredytu pozostajqcej do sptaty, czyli sktadka co miesiqc jest nizsza. Sumg ubezpieczenia jest pozostata
do sptaty kwota kredytu.

Informacje o tym ubezpieczeniu sprawdzisz tutaj:
https://www.ing.pl/induwidualni/ubezpieczenia/ubezpieczenie-kredytu-hipotecznego

e Ubezpieczenie nieruchomosci

Twoja nieruchomos¢ jest zabezpieczeniem kredytu hipotecznego. Musi wiec by¢ ubezpieczona od powodzi,
pozaru i innych zdarzen losowych.

Mozesz co roku dostarczac polise do banku, potwierdza¢ cesje na bank oraz fakt optacenia sktadki. Zadbaj, aby
zakres tego ubezpieczenia byt zgodny z wymaganiami banku.

Mozesz tez kupi¢ ubezpieczenie nieruchomosci w banku. Wszystkie zdarzenia losowe wymagane przez bank sq
juz w zakresie tego ubezpieczenia. Miesieczng sktadke pobierzemy razem z ratq kredytu - co miesigc w dniu
ptatnosci raty. Sktadke liczymy od kwoty kredytu, a ubezpieczenie obejmuje petng wartos¢ nieruchomosci (np.
kredyt 700 tys. zt a warto$¢ nieruchomosci 2 min zt - sktadke liczymy od 700 tys. zt a suma ubezpieczenia to 2
min zt).

Informacje o tym ubezpieczeniu sprawdzisz tutaj:
https://www.ing.pl/indywidualni/ubezpieczenia/ubezpieczenie-nieruchomosci-i-ruchomosci

W naszej ofercie znajdziesz ubezpieczenia na zycie oraz ubezpieczenia nieruchomosci w kilku wariantach. Zapytaj
nas o szczegoty.

@ Pamietaj, ze to Ty wybierasz, czy chcesz ubezpieczyc sie indywidualnie, czy za naszym posrednictwem.
Wuybér ubezpieczenia moze mie¢ znaczenie dla uzyskania preferencji cenowych.
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Ryzyko zmian cen nieruchomosci

Jednym z zabezpieczen kredytu hipotecznego jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci. Rynkowa wartosc
takiego zabezpieczenia jest uzalezniona od wielu czynnikéw w tym m.in. moze zaleze¢ od lokalnego rynku
nieruchomosci oraz sytuacji ekonomicznej.

Efektem dziatania tych czynnikéw moze by¢ istotny spadek wartosci nieruchomosci jak réwniez jej wzrost. Zgodnie z
regulacjami wewnetrznymi banku, przez istotny spadek wartosci nieruchomosci rozumie sie zmniejszenie jej
rynkowej wartosci, o co najmniej 20% w stosunku do wartosci nieruchomosci przyjetej na dzieri ustanowienia
zabezpieczenia. Wartos¢ tq zobaczysz w swojej umowie kredytowe;.

Konsekwencjq istotnego spadku wartosci moze byc koniecznos¢ ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia sptaty
kredytu, w formie hipoteki na innej nieruchomosci niz ta ktéra dotychczas stanowi przedmiot zabezpieczenia.

Przy czym wartos¢ dodatkowego zabezpieczenia powinna odpowiada¢ co najmniej kwocie, o ktérg spadta wartos¢
nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia tzn. stosunek aktualnego salda zadtuzenia (razem z
prowizjami i odsetkami) do wartosci wszystkich zabezpieczer nie moze by¢ wyzszy niz 80%. Jesli nie bedziesz mogt
ustanowic takiego zabezpieczenia bank dopuszcza réwniez mozliwos¢ ustalenia innego rodzaju dodatkowego
zabezpieczenia, nastgpi to w trybie indywidulanych uzgodnien.

Pamietaj, ze odpowiadasz wobec banku za zaciggniete zobowigzanie do jego wysokosci. Dlatego tez, jesli dojdzie do
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci na rynku lub sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym, a uzyskana cena
sprzedazy bedzie niewystarczajgca do catkowitej sptaty zaciggnietego zobowigzania wraz z odsetkami, optatami,
bedziesz zobowigzany do uregulowania brakujgcej kwoty.

Okres kredytowania

Kredyty hipoteczne sq z zasady dtugoterminowe - w ten sposéb tatwiej Ci sptaci¢ wysokq kwote kredytu, w
relatywnie niskich ratach. Standardowe okresy kredytowania w przypadku kredytéw hipotecznych wynoszg z requiy
do 25 lat. W naszym banku, tak jak w wielu innych, maksymalnie kredyt moze zosta¢ udzielony nawet na 35 lat.
Jesli interesuje Cie pozyczka hipoteczna - maksymalny okres kredytowania dla tego produktu w naszym banku
wynosi 25 lat.

Pamietaj jednak, ze kredyt udzielony na tak dtugi okres jest potencjalnie bardziej ryzykowny, gdyz trudniej jest
przewidzie¢ zmiany Twojej sytuacji finansowej w tak dtugiej perspektywie czasu. Zwrd¢ tez uwage na to, ze im
dtuzszy okres kredytowania, tym dituzszy jest czas sptacania odsetek, co podnosi koszt kredytu. Jesli wskaznik
miesiecznych obcigzert do Twojego dochodu, ktéry wskazate$ do obliczenia zdolnosci kredytowej, przekracza 40%, to
zwiekszone ryzyko kredytowe moze negatywnie wptyng¢ na niespodziewane wydatki, a takze na mozliwos¢
oszczedzania w trakcie okresu kredytowania. Dlatego powiniene$ mie¢ odpowiedniq rezerwe finansowag.

Emerytura a sptata kredytu

Jesli wybierzesz okres kredytowania, ktéry przekracza granice ustawowo okreslonego wieku emerytalnego, mozesz
ponies¢ ryzyko obnizenia dochodu po przejsciu na emeryture.

e kredyt udzielony na dtuzszy okres jest potencjalnie bardziej ryzykowny z powodu trudnych do przewidzenia
zmian Twojej sytuacji finansowej, w tym przejécia na emeryture,

e w przypadku pogorszenia Twojej sytuacji finansowej spowodowanej przejsciem na emeryture, mozesz wspélnie z
bankiem ustali¢ nowe zasady sptaty, ktére bedq dostosowane do Twoich mozliwosci,

¢ wdowolnym momencie mozesz skorzystac z czesciowej przedterminowej sptaty kredytu. Wystarczy, ze
zawrzesz bezptatny aneks, w ktérym dopasujesz okres kredytowania do biezgcej sytuacji finansowej. W ramach
aneksu mozesz np. skroci¢ okres kredytowania czy zmieni¢ wysokos¢ miesiecznej raty.
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Wycena nieruchomosci

Jesli chcesz wzig¢ kredyt hipoteczny, konieczne jest oszacowanie wartosci nieruchomosci, ktéra bedzie stanowita
zabezpieczenie kredytu (wspomniana wyzej hipoteka). Podstawg tego oszacowania bedzie wycena nieruchomosci
sporzqdzona przez rzeczoznawce majgtkowego w operacie szacunkowym. Zlecajqc operat szacunkowy za
posrednictwem banku, ponosisz jego koszt. Wykonany operat szacunkowy stanowi Twojg wtasnos¢, dlatego
otrzymasz jego oryginat. Pamietaj, ze mozesz dostarczy¢ swoj wtasny operat wraz ze ztozeniem wniosku.

Oprocentowanie kredytu

Wykorzystana kwota kredytu/pozyczki moze by¢ oprocentowana wedtug:

a) Oprocentowania statego

Oprocentowanie state oznacza, ze Twoj kredyt hipoteczny / pozyczka hipoteczna przez pierwsze 60 miesiecy od

dnia uruchomienia bedzie oprocentowany wedtug statej stopy procentowej. Po tym okresie - jezeli nie

skorzystasz z oferty banku dla dalszego obowigzywania statej stopy procentowej - jego oprocentowanie bedzie

zmienne.

Dodatkowo w trakcie okresu obowigzywania statego oprocentowania:

¢ nie bedzie mozliwosci przejscia na zmienne oprocentowanie - nawet jesli aktualnie wskaznik WIBOR 1M
bedzie znaczqgco nizszy niz oprocentowanie z umowy,

e nie przewidujemy mozliwosci zmiany oprocentowania statego - nawet jezeli aktualnie oferowane
oprocentowanie (dla nowych uméw kredytowych), bedzie nizsze niz wynikajgce z Twojej umowy.

Podczas obowigzywania statej stopy procentowej Twoja rata nie ulegnie zmianie w zwigzku z podwyzszeniem
lub obnizeniem wskaznika referencyjnego WIBOR 1M. Jezeli nie zdecydujesz sie na kolejny okres trwania
oprocentowania statego, Twoj kredyt hipoteczny/pozyczka hipoteczna do korica obowigzywania umowy
kredytowej bedzie oprocentowany wg oprocentowania zmiennego. Przed uptywem 60 miesiecy otrzymasz
oferte nowego statego oprocentowania na kolejny okres. Oprocentowanie moze byc¢ znaczqgco wyzsze lub nizsze
niz obowiqzujqce do tej pory, w konsekwencji bedzie to powodowato wzrost lub spadek raty kredytu. Oznacza to
mozliwos¢ skokowej zmiany raty, a co za tym idzie réwniez odsetkowego kosztu kredytu.

Zmienne oprocentowanie sktada sie ze wskaznika referencyjnego WIBOR 1M oraz statej w catym okresie
kredytowania marzy banku - okreslonej w umowie. Dlatego tez zachecamy Cie do zapoznania sie réwniez z
zaprezentowanymi powyzej informacjami dotyczgcymi oprocentowania zmiennego.

Nie otrzymasz kolejnej propozycji oprocentowania statego, jezeli pozostaty okres do sptaty bedzie krétszy niz
minimalny okres obowigzywania statej stopy. W wypadku jednoczesnej zmiany waluty produktéw
indeksowanych kursem waluty obcej oraz zmiany formuty oprocentowania, minimalny pozostaty okres do
sptaty zgodnie z Rekomendacjg S KNF moze by¢ krétszy.

Wiecej o Ryzyku stopy procentowej zobowiqgzan kredytowych znajdziesz na stronie internetowej Komisji Nadzoru
Finansowego: https://www.knf.gov.pl/dla_konsumenta/kampanie_informacyjne/ryzyko_stopy_procentowej

b) Oprocentowania zmiennego

Oprocentowanie kredytu hipotecznego/pozyczki hipotecznej jest zmienne i sktada sie ze wskaznika
referencyjnego WIBOR 1M oraz marzy banku.

WIBOR 1M jest wskaznikiem referencyjnym stopy procentowej w rozumieniu Rozporzgdzenia BMR
opracowywanym przez Administratora na podstawie zezwolenia wydanego przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

[Podstawa prawna: Rozporzqdzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r.
w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach
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finansowych lub do pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgcego dyrektywy 2008/48/WE
i 2014/17/UE oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014 (dalej: Rozporzgdzenie)]

Szczegoty dotyczgce WIBOR 1M, w tym opis kluczowych elementéw metody opracowywania WIBOR 1M,
Oswiadczenie o Wskazniku Referencyjnym oraz procedury dotyczqce przyjmowania i rozpatrywania skarg

dotyczqgcych procesu wyznaczania wskaznika referencyjnego Administrator opublikowat na swojej stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl

Kredytow udzielamy tylko w ztotych polskich (PLN).
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Oprocentowanie kredytu = stata marza banku + WIBOR 1M

Uwaga, marza banku moze ulec zmianie na szczegdlnych warunkach zwigzanych z dobrowolnym skorzystaniem z
dodatkowych produktéw/ustug (np. ubezpieczenie), jak tez w innych sytuacjach okreslonych w Twojej umowie. Bank
aktualizuje oprocentowanie kredytu co miesigc o aktualng warto$¢ WIBOR 1M z danego dnia.

E] Musisz wiedzie¢, ze ponosisz ryzyko zmieniajgcej sie stopy oprocentowania kredytu - po kazdej aktualizacji
WIBOR 1M kwota raty Twojego kredytu bedzie rosta lub malata. W momencie podpisania umowy nie mozna
okresli¢ jak bedzie sie ksztattowat wskaznik referencyjny WIBOR w trakcie catego okresu kredytowania.
Jest on ustalany zgodnie z Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR.

Administratorem wskaznika referencyjnego WIBOR jest GPW Benchmark SA z siedzibg w Warszawie.

Regulamin Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR oraz informacje o aktualnej wartosci wskaznika WIBOR
znajdziesz m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/

Ryzyko zmiany stopy procentowej w trakcie sptaty kredytu dotyczy wszystkich kredytéw w okresie obowigzywania
oprocentowania zmiennego.

Zmiany notowan wskaznika mozemy obserwowa¢ na podstawie danych historycznych.
Ponizszy wykres obrazuje wysoko$¢ wskaznika referencyjnego WIBOR 1M dla historii notowar od 30.11.2000 r.

30 listopada 2000 roku wskaznik WIBOR 1M wynosit 19,75% i do 2003 roku miat tendencje spadkowq. W latach od
2004 do listopada 2014, wskaznik wahat sie miedzy wartosciq 6,94% a 1,95%. Od grudnia 2014 do 2021 roku
wysokos¢ wskaznika WIBOR 1M byta najnizsza.

Od Marca 2015 do marca 2020, wskaznik wahat sie miedzy wartoscig 1,6% a 1,87% osiggajqc 28 czerwca 2021
wartos¢ 0,17%. Od lipca 2021 do stycznia 2026 wskaznik wahat sie miedzy wartosciq 4,03 a 0,18%. 08 stycznia 2026
wskaznik WIBOR 1M wyniést 4,03%.

WIBOR 1M
20,0%

15,0%

10,0%

5,0% \_f\—\
0,0%

Strona: 6 z 14. Informacje ogélne o kredycie hipotecznym i pozyczce hipotecznej w ING Banku Slgskim. Aktualizacja na 08.03.2026 .


https://gpwbenchmark.pl/

Ponizszy wykres prezentuje zalezno$¢ pomiedzy wskaznikiem WIBOR 1M, a wysokoscig miesiecznej raty:

o jedliwartos¢ wskaznika WIBOR 1M wyniesie 3% rata bedzie wynosi¢ 1927,92 zt

o jedliwartos¢ wskaznika WIBOR 1M wyniesie 5% rata bedzie wynosi¢ 2337,14 zt

o jedliwartos¢ wskaznika WIBOR 1M wyniesie 10% rata bedzie wynosi¢ 3502,61 zt

e przy wzroscie wskaznika WIBOR 1M o 24,70% (r6znica pomiedzy maksymalnym a minimalnym WIBOR 1M od
30.11.2000 r. do 08.01.2026 r.) rata bedzie wynosi¢ 7822,82 zt

Symulacja zostata wykonana wedtug wyliczenia na 08.01.2026 r. dla kredytu udzielonego na 25 lat, na kwote
340 000 PLN z oprocentowaniem statym w okresie pierwszych 60 miesiecy 5,80% gdzie rata wynosi 2148,27 zt
oraz przy zatozeniu przejscia po 60 miesigcach na oprocentowanie zmienne, na ktére sktada sie marza Banku w
wysokosci 1,70% oraz WIBOR 1M.
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Zmiana wysokosci miesiecznej raty to réwniez zmiana catkowitego kosztu kredytu. Im dtuzszy okres kredytowania i
im wiecej zmian oprocentowania w okresie kredytowania, tym wieksza moze by¢ potencjalna réznica kosztu kredytu
w stosunku do okreslonego w oparciu o pierwotng kalkulacje.

W zwigzku z dtugoterminowym charakterem zobowigzan hipotecznych oraz ryzykiem zmiennej stopy
oprocentowania, w trakcie okresu kredytowania mogg wystqgpi¢ takie zdarzenia jak nieprzewidziany spadek
dochodéw, znaczgey wzrost wysokosci miesiecznej raty czy inne nieprzewidziane wczesniej wydatki.

Badajgc Twojg zdolnosc¢ kredytowq wezmiemy pod uwage Twoje dochody oraz zobowigzania jak réwniez mozliwos¢
terminowej sptaty kredytu. Zachecamy jednak, aby zaréwno na etapie wnioskowania o kredyt jak i w trakcie jego
sptaty zawsze dqgzy¢ do zachowania wtasciwych proporcji pomiedzy poziomem miesiecznych dochodéw a
miesiecznych obcigzen, majgc na uwadze, ze zarowno te pierwsze jak i drugie mogq sie zmienia¢ w czasie.

E] Szczegotowq symulacje prezentujgcg wptyw zmiany wysokosci wskaznika referencyjnego WIBOR 1M na
wysokos¢ Twojej raty i catkowity koszt kredytu otrzymasz wraz z symulacjqg kosztéw i wysokosci rat kredytu
hipotecznego.

Konsekwencjq stosowania wskaznika referencyjnego jest réwniez ryzyko zwigzane z mozliwoscig jego istotnej
zmiany lub zaprzestania opracowywania.
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Ryzyko zwigzane z mozliwoscig zmiany przez Administratora metody
opracowywania wskaznika referencyjnego WIBOR 1M

Administrator jako podmiot opracowujgcy WIBOR 1M, jest uprawniony do wprowadzenia zmiany w metodzie
opracowywania tego wskaznika w trybie okreslonym w dokumentacji opublikowanej przez GPW Benchmark S.A. na
stronie internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl

Podwyzszenie lub obnizenie wartosci WIBOR 1M w wyniku dokonanej przez GPW Benchmark S.A. zmiany w metodzie
jego opracowywania moze wptyng¢ na wartos¢ wzajemnych swiadczen pomiedzy Tobg a bankiem. w zwigzku z
zawartg umowa.

Ryzyko zaprzestania przez Administratora opracowywania wskaznika
w sposob trwaty lub czasowy

Administrator jako podmiot opracowujgcy WIBOR 1M jest uprawniony do zaprzestania w sposéb trwaty
opracowywania tego wskaznika w trybie okreslonym w dokumentacji opublikowanej przez Administratora na stronie
internetowej pod adresem: www.gpwbenchmark.pl, z zastrzezeniem przewidzianych w tym zakresie uprawnien

organoéw nadzoru wynikajgcych z art. 21 oraz 23 Rozporzgdzenia BMR.

Konsekwencjq trwatego lub czasowego zaprzestania przez Administratora opracowywania WIBOR 1M moze byc¢ brak
mozliwosci wykorzystania przez bank tego wskaznika do ustalenia wartosci wzajemnych $wiadczer wynikajgcych z
zawartej pomiedzy bankiem a Tobg umowy. W takiej sytuacji zastosowanie znajdg postanowienia umowy tgczqcej
Ciebie z bankiem.

W zwigzku z tym, jak réwniez, aby spetni¢ wymogi wynikajgce z przepiséw prawa, wdrozylismy w banku odpowiednie
zasady postepowania, ktére prezentujemy ponize;j.

Administrator -podmiot, ktéry kontroluje opracowywanie Wskaznika, aktualnie jest nim GPW Benchmark S.A.

Wskaznik - wskaznik referencyjny WIBOR 1M, kod ISIN PL9999999557, opracowywany zgodnie z regulaminem
przyjetym przez Administratora.

Zdarzenie Skutkujgce Zamiang Wskaznika - zdarzenie, ktére skutkuje zamiang Wskaznika na Wskaznik

Alternatywny oraz Korekte. Takimi zdarzeniami sq:

a. Zaprzestanie Publikacji Wskaznika - Wskaznik nie jest publikowany, a Administrator lub organ nadzoru nad
Administratorem oswiadczyt, ze brak publikacji jest trwaty;

b. Zdarzenie Regulacyjne - zdarzenie skutkujgce tym, ze nie mozemy stosowac Wskaznika zgodnie z
obowiqzujgcym prawem. Zdarzenie to moze polega¢ na tym, ze organ nadzoru nad Administratorem lub inny
uprawniony podmiot poda do publicznej wiadomosci, ze Administrator nie otrzymat, nie otrzyma, cofnieto mu
lub zawieszono wymagane zezwolenie lub rejestracje dla opracowywania Wskaznika lub wyda inne
oswiadczenie potwierdzajgce brak mozliwosci stosowania Wskaznika lub oswiadczenie o braku zgodnosci
Wskaznika z Rozporzgdzeniem BMR i nakazujgce powstrzymanie sig od stosowania Wskaznika.

Wskaznik Alternatywny - wyznaczony zgodnie z dalszymi postanowieniami wskaznik, ktéry zastgpi Wskaznik w
Umowie.

Korekta - wartos¢, o ktorg korygujemy Wskaznik Alternatywny, ktéry zastgpi Wskaznik. Celem Korekty jest
zmniejszenie lub wyeliminowanie ekonomicznych skutkéw zastgpienia Wskaznika przez Wskaznik Alternatywny.
Korekta jest wyznaczana zgodnie z dalszymi postanowieniami i moze stanowi¢ statg wartosc¢ lub by¢ opisana
wzorem lub metodq. Jesli wartos¢ Korekty bedzie ujemna to Wskaznik Alternatywny oraz oprocentowanie bedq
zmniejszane o wartos¢ tej Korekty, Natomiast przy wartosci dodatniej - Wskaznik Alternatywny oraz
oprocentowanie bedg o tg wartosé¢ zwiekszane. Przy wartosci zerowej Korekty oprocentowanie bedzie réwne sumie
Wskaznika Alternatywnego oraz marzy.
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Dzien Zamiany Wskaznika - pierwszy dzien, od ktérego aktualizacje oprocentowania sqg dokonywane w oparciu o

Wskaznik Alternatywny oraz Korekte, zamiast w oparciu o Wskaznik. Tym dniem jest:

a. w przypadku Zaprzestania Publikacji Wskaznika - pierwszy dzien, w ktérym Wskaznik nie jest publikowany w
zwigzku z tym zdarzeniem;

b. w przypadku Zdarzenia Regulacyjnego - pierwszy dzien w ktérym nie mozemy stosowac Wskaznika zgodnie z
prawem lub pierwszy dzieri, w ktérym zgodnie z prawem, powinnismy powstrzymac sie od stosowania
Wskaznika.

Dzient Odczytu Wskaznika - dziery, dla ktérego zgodnie z Umowq odczytujemy wartos¢ Wskaznika aby ustali¢
oprocentowanie.

Istotna zmiana Wskaznika - zmiana w stosowanej przez Administratora metodzie wyznaczania Wskaznika, ktérg
Administrator uznat za istotng.

Grupa Robocza - grupa przygotowujgca propozycje zastgpienia Wskaznika. Grupa Robocza jest wskazana przez,
pracuje pod nadzorem lub z udziatem organu administracji publicznej, organu reqgulujgcego rynek lub ich
przedstawicieli (np. Komisji Nadzoru Finansowego lub Narodowego Banku Polskiego). Przyktadatem Grupy Roboczej
jest Narodowa Grupa Robocza ds. reformy wskaznikéw referencyjnych.

Co zrobimy jesli wystgpi Zdarzenie Skutkujgce Zamiang Wskaznika

1. Jedli wystqgpi Zdarzenie Skutkujgce Zamiang Wskaznika, od pierwszego Dnia Odczytu Wskaznika, ktéry przypada
w Dniu Zamiany Wskaznika lub po tym dniu, zamiast Wskaznika stosujemy Wskaznik Alternatywny oraz
Korekte. Poinformujemy Cie/Was o tym, ze zastosujemy te procedure, a wtedy masz/macie prawo
wypowiedzie¢ Umowe bez ponoszenia kosztéw z tytutu wypowiedzenia.

2. Jezeli przepis prawa albo podmiot uprawniony na podstawie takiego przepisu wyznaczy zamiennik czyli inny
wskaznik, ktéry ma stanowi¢ zamiennik dla Wskaznika:
a. Wskaznikiem Alternatywnym jest taki zamiennik;
b. do Wskaznika Alternatywnego stosujemy Korekte, ktoérg wskazat taki przepis prawa lub uprawniony
podmiot;
c. do Umowy stosujemy zmiany dostosowawcze, jezeli takie wskazat przepis prawa lub uprawniony podmiot.

3. Jezeli nie mozemy zastosowac¢ wyzej opisanych rozwigzan, a Narodowy Bank Polski wskaze lub rekomenduje
zamiennik dla Wskaznika:
a. Wskaznikiem Alternatywnym jest taki zamiennik;
b. do Wskaznika Alternatywnego stosujemy Korekte, ktérg wskazat Narodowy Bank Polski;
c. w przypadku gdy Narodowy Bank Polski nie wskazat Korekty, Korekte wyznaczamy zgodnie z punktem 8.

4. Jezeli nie mozemy zastosowa¢ wyzej opisanych rozwigzan, a Grupa Robocza wskaze lub rekomenduje zamiennik
dla Wskaznika:
a. Wskaznikiem Alternatywnym jest taki zamiennik;
b. do Wskaznika Alternatywnego stosujemy Korekte, ktorg wskazata Grupa Robocza;
c. w przypadku gdy Grupa Robocza nie wskazata Korekty, Korekte wyznaczamy zgodnie z punktem 8.

5. Jezeli nie mozemy zastosowa¢ wyzej opisanych rozwigzan, a Administrator wskaze lub rekomenduje zamiennik
dla Wskaznika:
a. Wskaznikiem Alternatywnym jest taki zamiennik;
b. do Wskaznika Alternatywnego stosujemy Korekte, ktérg wskazat Administrator;
c. w przypadku gdy Administrator nie wskazat Korekty, Korekte wyznaczamy zgodnie z punktem 8.

6. Jezeli nie mozemy zastosowa¢ wyzej opisanych rozwigzan, a mozemy zgodnie z prawem stosowa¢ w Umowie
stope referencyjng Narodowego Banku Polskiego:
a. Wskaznikiem Alternatywnym jest stopa referencyjna Narodowego Banku Polskiego;
b. Korekte wyznaczamy zgodnie z punktem 8.
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7. Jezeli nie mozemy zastosowa¢ wyzej opisanych rozwigzan:
a. oprocentowanie ustalamy za kazdym razem w oparciu o ostatnig opublikowang wartos¢ Wskaznika;
b. nie stosujemy Korekty.

8. W sytuagji, w ktorej procedura przewiduje kalkulacje Korekty zgodnie z tym punktem:

a. obliczymy réznice miedzy wartosciami Wskaznika oraz Wskaznika Alternatywnego za okres 60 miesiecy
poprzedzajgcych Dzierh Zamiany Wskaznika, biorgc pod uwage kazdy dzier w tym okresie, w ktérym
publikowano zaréwno Wskaznik jak i Wskaznik Alternatywny i utozymy je w kolejnosci od najnizszej do
najwyzszej.

b. obliczymy mediane (wartos¢ srodkowq) z tych réznic, ktéra bedzie stanowita Korekte, w ten sposéb, ze:
e jesliliczba uzyskanych wynikow bedzie nieparzysta, to mediang jest srodkowy wynik,

e jedliliczba uzyskanych wynikéw bedzie parzysta, to mediang jest $rednia arytmetyczna dwaéch
$rodkowych wynikéw (sg one sumowane i dzielone przez dwa);

c. Korekta bedzie dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego przy ustalaniu oprocentowania zgodnie z
Umowaq.

9. Poinformujemy Cie/Was o zastosowaniu Wskaznika Alternatywnego oraz Korekty i wskazemy uzasadnienie ich
wyznaczenia.

10. Raz zastosowany Wskaznik Alternatywny, Korekte oraz zmiany dostosowawcze stosujemy trwale, nawet gdyby
Zdarzenie Skutkujgce Zamiang Wskaznika pozniej ustato. Po zastgpieniu Wskaznika przez Wskaznik
Alternatywny, postanowienia Umowy oraz tego zatgcznika odnoszqce sie do Wskaznika stosuje sie odpowiednio
do Wskaznika Alternatywnego, Korekty (o ile ta jest stosowana) oraz zmian dostosowawczych (jesli zostaty
zastosowane).

Co zrobimy jesli Wskaznik nie zostat opublikowany ale nie nastgpito Zdarzenie Skutkujgce
Zamiang Wskaznika?

11. Jesdli w Dniu Odczytu Wskaznika nie zostat opublikowany Wskaznik ale nie wystgpito Zdarzenie Skutkujgce
Zamiang Wskaznika, stosujemy ostatniq wartos¢ Wskaznika opublikowang przed tym dniem. Po przywréceniu
publikacji Wskaznika powracamy do stosowania aktualnej wartosci wskaznika w kolejnych Dniach Odczytu
Wskaznika.

Co zrobimy, jesli Administrator ogtosi zmiane Wskaznika

12. Jedli Administrator ogtosi zmiane Wskaznika, w tym Istotng zmiane Wskaznika, nie zmieniamy w zwigzku tym
Wskaznika na Wskaznik Alternatywny ani nie stosujemy Korekty.

Postanowienia koncowe

13. W zakresie nieopisanym powyzej, do ustalania i aktualizacji oprocentowania kredytu zastosujemy
postanowienia Umowy.

14. Informacje o zasadach postepowania w przypadku Istotnej zmiany Wskaznika lub wystgpienia Zdarzenia
Skutkujgcego Zamiang Wskaznika opublikowalismy tez na stronie www.ing.pl

Aneksowanie uméw opartych o inne wskazniki referencyjne

Jesli aneksujesz swojg umowe kredytowq opartg o wskaznik WIRON 1M Stopa Sktadana, WIBOR 1M, WIBOR 3M,
WIBOR 6M albo WIBOR 1Y wskazane powyzej ryzyka sg analogiczne w odniesieniu do tych wskaznikéw. Zmiana
wskaznika referencyjnego wptywa na wzrost lub spadek oprocentowania kredytu. W sytuacji, w ktorej
oprocentowanie rosnie, rosnie takze rata i analogicznie spadek oprocentowania wptywa na obnizenie wysokosci raty
kredytu hipotecznego, zgodnie z datq aktualizacji harmonogramu. Administratorem ww. wskaznikow jest GPW
Benchmark S.A.
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Sposéb sptacania

Rata kredytu sktada sie z dwaéch sktadnikéw: czesci kapitatowej (tu zawiera sie kwota, ktérg pozyczytes$) oraz czesci
odsetkowej (tu sptacasz odsetki od pozyczonego kapitatu). Mozesz wybra¢, czy chcesz sptaca¢ kredyt w systemie rat
usrednionych (réwnych), albo w systemie rat ze statq czesciq kapitatu (malejgcych).

e Jesli sptacasz kredyt w ratach usrednionych -odsetki naliczymy od kwoty kredytu pozostatej do sptaty, zas czesc¢
kapitatowa jest dodawana w takiej wysokosci, aby raty byty usrednione w kazdym miesigcu.
Poczgtkowo udziat kapitatu w racie jest niski, a sptacane sq gtownie odsetki. Przy spadku udziatu odsetek w racie,
w kolejnych ratach udziat sptacanego kapitatu wzrasta.

o Jesli sptacasz kredyt w ratach ze statg czesciq kapitatu czes¢ kapitatowa w racie sptaty nie wzrasta, lecz pozostaje
na tym samym poziomie, a zmienia sie czes¢ odsetkowa.

Stosowany w umowie wskaznik WIBOR 1M powoduje, ze oprocentowanie Twojego kredytu bedzie zmieniato sie co
miesiqc, a co za tym idzie zmienia¢ sie bedzie rata Twojego kredytu - niezaleznie od jej rodzaju.

Poréwnanie kredytu z oprocentowaniem statym z kredytem
z oprocentowaniem zmiennym (reprezentatywny przyktad)

Reprezentatywny przyktad dla kredytu budowlano-hipotecznego w ofercie specjalnej - wariant tatwy start
zabezpieczonego hipotekg (wg wyliczenia na dzier 08.01.2026 r.).
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Podany przyktad utatwi Ci zrozumienie kosztédw zwigzanych ze sptatg kredytu.

Oferta specjalna - wariant tatwy start

Oprocentowanie zmienne

Oprocentowanie state

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania (RRSO) 6,21% 6.27%
Okres kredytowania 25 lat 25 lat
Catkowita kwota kredytu zabezpieczonego hipoteka, 340 000,00 z 340 000,00 7t
bez kredytowanych kosztéw

655 518,08 z 659 047,09 z

Catkowita kwota do zaptaty

Oprocentowanie

5,74% (zmienne)
w tym: marza
1,70%

WIBOR 1M 4,04%

5,80% (state przez 5 lat)

300 miesigcznych rat kapitatowo-odsetkowych 2136,51 2 2 148,27 2

Podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC) 19,00 zt 19,00 zt
315518,08 z 319 047,09 zt
w tym: w tym:

Catkowity Koszt Kredytu (CKK)

odsetki 300 950,10 zt
prowizja banku 0,00 zt

odsetki 304 479,17 zt
prowizja banku 0,00 zt

Ubezpieczenie nieruchomosci za caty okres
kredytowania

9 824,64 zt

9 824,64 7t

Optata za ustuge wyceny nieruchomosci zlecanej
przez bank

560,00 zt dla nieruchomosci
stanowigcej mieszkanie

560,00 ztdla nieruchomosci
stanowigcej mieszkanie

Ubezpieczenie sptaty kredytu za pierwsze 3 lata 4 164,34 7 4 164,28 #
Rachunek bank Konto Direct ty ok
achune gn owy Konto Direct za caty okres 0z 04
kredytowania
Bankowos¢ internetowa Moje ING za caty okres 0 7t 0 7t
kredytowania
425000 z 425 000 zt

Wymagane minimalne zabezpieczenie

Kalkulacja kredytu z oprocentowaniem okresowo statym zostata dokonana na dzieri 08.01.2026 r. na

reprezentatywnym przyktadzie.

State oprocentowanie niesie ze sobq ryzyko, iz wysokos¢ raty moze byc¢ okresowo wyzsza niz gdyby byta ona

obliczana na podstawie aktualnego wskaznika, wykorzystanego jako indeks w umowie kredytowe;.
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Koszty dodatkowe

Poza odsetkami mogg pojawic sie nastepujqce koszty zwigzane z Twoim kredytem:

Koszty ptacone bankowi

prowizja za udzielenie kredytu,
ktorej wysokos¢ jest niezalezna od okresu sptaty

optata za aneks do umowy kredytu

optata za inspekcje nieruchomosci bez oceny wartosci

Koszty i podatki ptatne osobom trzecim

1,9% udzielonej kwoty kredytu
Pamietaj, ze mozesz wybra¢ wariant cenowy bez
prowizji.

200 zt

230 zt

wycena nieruchomosci przez rzeczoznawce
majgtkowego w wypadku zlecenia operatu za
posrednictwem Banku

ubezpieczenie nieruchomosci od zdarzen losowych

ubezpieczenie kredytobiorcy na zycie

wpis hipoteki do ksiegi wieczystej

zmiana wpisu hipoteki

wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej

podatek od czynnosci cywilno-prawnych

taksa notarialna

e lokalu mieszkalnego: 560 zt

e dziatka gruntu: 560 zt

e domu jednorodzinnego: 870 zt

e nieruchomosci nietypowej: 1500 zt

e w wariancie podstawowym 0,0096% kwoty
kredytu/pozyczki miesiecznie

e w wariancie rozszerzonym 0,0228% kwoty
kredytu/pozyczki miesiecznie

0,0350% lub 0,0550% kwoty salda zadtuzenia
miesiecznie - w zaleznosci od wariantu ubezpieczenia

200 zt

150 zt

100 zt

19 zt

ustalana indywidualnie z notariuszem

Wysoko$¢ powyzszych kosztéw zostanie doktadnie podana w informacjach przedkontraktowych oraz w

Twojej umowie kredytu i Tabeli Optat i Prowizji. Zwrd¢ uwage, ze nie kazdy z tych kosztéw musi wystgpié w

Twoim kredycie.
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Najczestsze pytania

e (Czym sq ustugi dodatkowe?

Wraz z umowgq kredytowg mozesz zawrze¢ umowe o dodatkowe produkty lub ustugi oferowane przez Bank lub
inny podmiot (np. Towarzystwo Ubezpieczen). Co wiecej, udzielenie kredytu hipotecznego na przewidzianych
warunkach moze by¢ uzaleznione od zawarcia takiej umowy o skorzystaniu ze swiadczer dodatkowych.
Typowymi $wiadczeniami dodatkowymi sg np. ubezpieczenie nieruchomosci lub ubezpieczenie na zycie.
Zaciggniecie kredytu hipotecznego mozna takze potgczy¢ z korzystaniem innych produktéw finansowych banku,
co takze moze korzystnie wptyng¢ na ostateczne warunki kredytu.

Informacje na temat ustug dodatkowych oraz wskazanie, czy mogg one zosta¢ zakupione poza ofertq banku,
otrzymasz w formularzu informacyjnym i umowie o kredyt hipoteczny.

e Czy moge sptaci¢ kredyt hipoteczny wczesniej?

Mozesz nadptaca¢ kredyt hipoteczny lub sptaci¢ go w catosci przed terminem. Nie pobieramy prowizji za
wczesniejszq sptate.

o Cosie stanie, jezeli bede sptacac kredyt nieterminowo?

Wziecie kredytu hipotecznego nalezy prawdopodobnie do najwazniejszych decyzji finansowych w Twoim zyciu.
Jezeli w okresie obowigzywania umowy, zmieni sie Twoja sytuacja osobista, ktéra spowoduje trudnosci
finansowe - skontaktuj sie z nami. Im wczesniej otwarcie poinformujesz nas o swojej sytuacji, tym wieksza
szansa na znalezienie wspdlnego rozwigzania.

@ Jezeli nie bedziesz realizowac ptatnosci rat kredytu w wyznaczonych terminach, dojdzie do powstania zwtoki
w sptacie, a niezaptacona kwota bedzie podlega¢ podwyzszonemu oprocentowaniu.

Jako kredytodawca jestesmy uprawnieni do wypowiedzenia umowy o kredyt hipoteczny i do skorzystania z
procedury egzekucji z ustanowionych zabezpieczen (w szczegolnosci: nieruchomosci), gdy kredyt nie jest terminowo
obstugiwany. Staramy sie jednak zawsze unika¢ spieniezania nieruchomosci - dysponujemy rozwigzaniami
stuzgcymi restrukturyzacji kredytu i warunkéw obstugi kredytu w sytuacji wystgpienia problemoéw ze sptatg.

W wypadku wystgpienia opdzniert w sptacie kredytu, najpierw wyslemy wezwanie do sptaty, informujgc Cie o
mozliwosci ztozenia wniosku o restrukturyzacje w ciggu 14 dni. Uwzglednimy taki wniosek, jezeli znajdzie to
uzasadnienie w ocenie Twojej sytuacji majgtkowej. Whniosek o restrukturyzacje moze tez zosta¢ odrzucony. W takim
przypadku otrzymasz 6-cio miesieczny okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci przed podjeciem przez nas
czynnosci zmierzajgcych do odzyskania naleznosci w drodze egzekucji z nieruchomosci.

Jezeli nie Ztozysz wniosku o restrukturyzacje, a kredyt zostanie wypowiedziany, réwniez otrzymasz 6-cio miesieczny
okres na dobrowolng sprzedaz nieruchomosci, zanim bank rozpocznie egzekucje z nieruchomosci.

Wspotpracujemy tez z firma, ktéra pomaga naszym klientom w sprzedazy nieruchomosci. Jako nasz Klient nie
ponosisz zadnych kosztéw z tym zwigzanych. Skontaktuj sie z nami i dowiedz sie wiecej o tej mozliwosci pod linkiem:
https://www.ing.pl/kontakt/pomoc-dla-kredytobiorcow/sprzedaz-nieruchomosci-wsparcie

ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice, zarejestrowany przez Sqd Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000005459, posiadajgcy
numer identyfikacji podatkowej NIP: 634-013-54-75, o wptaconym kapitale zaktadowym 130 100 000,00 zt. www.ing.pl
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