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Memorandum

Informacyjne

Dotyczy sprzedazy nieruchomosci

Jaworzno, Narutowicza 1a/5




UWAGI | ZASTRZE ZENIA

Niniejszy dokument nie jest przeznaczony do rozpowszechniania, bezposrednio albo posrednio, na
terytorium Polski lub w innych krajach, w ktorych publiczne rozpowszechnianie informacji zawartych
w niniejszym dokumencie moze podlegac¢ ograniczeniom lub by¢ zakazane przez prawo.

Oferta sprzedazy nieruchomoséci przez ING Bank Slgski S.A. ma charakter informacyjny i nie jest
rownowazna z ofertg w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego, ani nie jest przyrzeczeniem
udzielenia kredytu hipotecznego w zwigzku z nabyciem oferowanych nieruchomosci. Sprzedaz
nieruchomosci przez ING Bank Slgski S.A. nie jest wykonywaniem czynnosci bankowych i odbywa
sie zgodnie z prawem w zwigzku z wykonywaniem innych obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw
ustawowych.

ING Bank Slgski S.A. doktada wszelkich staran, aby udostepnione Panstwu informacje na temat
oferowanych do sprzedazy nieruchomosci byty kompletne i rzetelne, jednak zawsze mogg sie
pojawi¢ niescistosci lub moze brakowac konkretnej szczegdtowej informaciji, ktéra moze mie¢ dla
Panstwa istotne znaczenie. W tym celu kupujacy przed podjeciem decyzji o zakupie nieruchomosci
moze na wiasny koszt i we wiasnym zakresie dokonac¢ niezbednych z punktu widzenia kupujgcego
analiz technicznych i formalnoprawnych.

ING Bank Slgski S.A. nie jest deweloperem w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 wrzesnia
2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 Nr
232 poz. 1377, ze zm.), ani nie przeprowadza za nabywce badania stanu oferowanych do
sprzedazy nieruchomosci pochodzacych z rynku wtérnego, nie ponosi tez odpowiedzialnosci
odszkodowawczej za skutki, jakie mogg powsta¢ u nabywcy nieruchomosci w przysziosci.

ING Bank Slgski S.A. nie $wiadczy ustug posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci ani nie prowadzi
profesjonalnego doradztwa w zakresie zbywania/nabywania nieruchomosci, a powyzsze informacje
nie stanowig w zadnym wypadku swiadczenia ustug doradztwa prawnego, podatkowego lub
rachunkowego ani jakichkolwiek innych ustug profesjonalnych.

ING Bank Slgski S.A. jest jedynym uprawnionym do sprzedazy oferowanych nieruchomoéci oraz nie
jest reprezentowany przez zewnetrznych doradcow badz posrednikbw. Same nieruchomosci nie
pochodzg z egzekucji bankowe;j.

ING Bank Slgski S.A. (dalej ,Bank” lub ,Sprzedaj acy”) zastrzega sobie mozliwosé zmiany oferty
i/lub warunkéw oferty w kazdym czasie, w tym prawo do wycofania danej nieruchomosci ze
sprzedazy, bez obowigzku podania przyczyn.

Wszelkie pytania dotyczgce informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym nalezy kierowac
bezposrednio do Sprzedajgcego, tj.:

ING Bank Slagski S.A.,

Departament Zarzgdzania Nieruchomosciami i Obstugi Banku,
ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice,

telefon: 667 970 579.

W przypadku zainteresowania otrzymaniem zapytania ofertowego prosimy o przestanie stosownej
informacji na powyzszy adres lub drogg mailowg na adres:

, Opatrzonej tytutem ,Sprzedaz lokalu mieszkalnego w
Jaworznie”.
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1. INFORMACJE OGOLNE

W ramach optymalizacji portfela nieruchomosci wtasnych, efektywnego zarzadzania powierzchnig
oraz budowy nowoczesnej sieci sprzedazy ING Bank Slgski S.A. prowadzi proces sprzedazy

wybranych nieruchomosci wiasnych.

Majac na uwadze powyzsze Zarzad Banku podjat decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy
nieruchomosci lokalowej potozonej w Jaworznie przy ulicy Narutowicza 1a, to jest lokalu
mieszkalnego numer 5 wraz z udzialem 132/1000 czesci w nieruchomosci wspdlnej.

Przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny numer 5 stanowigcy odrebng nieruchomosc, z
whasnoscig ktérego zwigzany jest udziat 132/1000 czesci w nieruchomosci wspdlnej, ktérg stanowi
prawo uzytkowania wieczystego dziatek o numerach 115/1, 117/1 i 221/1 oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali. Dla lokalu stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ Sad Rejonowy w Jaworznie prowadzi ksiege wieczystg numer KA1J/00043192/6.
Nieruchomos$¢ wspdlna objeta jest ksiegg wieczystg numer KA1J/00008564/8.

Dane podstawowe:

Lokal:

- powierzchnia uzytkowa lokalu:

- powierzchnia pomieszczeh przynaleznych:
- kondygnacja:

- ksiega wieczysta:

Nieruchomos$cé wspdlna:

- numery dziatek:
- powierzchnia dzialek:

- budynek:

- ksiega wieczysta:

155,93 m?
5,53 m?
czwarta kondygnacja budynku — Il pietro

KA1J/00043192/6

115/1, 117/11221/1
2514 m?

budynek  biurowo-mieszkalny, o  pieciu
kondygnacjach , w ktérym znajduje sie pieé
lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
(lokal uzytkowy numer 1 i cztery Ilokale
mieszkalne, w tym lokal mieszkalny numer 5)

KA1J/00008564/8



2. POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

2.1. LOKALIZACJA | OTOCZENIE, ZAGOSPODAROWANIE DZIA tKI

Nieruchomo$¢é potozona w wojewoddztwie slgskim w miescie na prawach powiatu Jaworzno, w
dzielnicy Srédmiescie, przy ulicy Gabriela Narutowicza 1a, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, handlowej oraz obiektow uzytecznosci publicznej. W bliskiej odlegtosci znajdujg sie
Komenda Miejska Policji, budynki Urzedu Miejskiego i Sad Rejonowy. W odlegtosci okoto 250
metréw znajduje sie rynek miasta.

Budynek biurowo-mieszkalny, w ktérym miesci sie przedmiotowy lokal mieszkalny posadowiony jest
na dziatkach o tgcznym obszarze 2514 m2. Dziatki te tworzg teren o ksztaicie regularnym, zblizonym
do kwadratu. Budynek potozony jest w zachodniej czesci tego terenu, na rogu ulic Narutowicza i
Bialej. Wyposazony jest w trzy wejscia: jedno bezposrednio z ulicy Narutowicza stanowigce
wytgczne wejscie do lokalu uzytkowego, drugie boczne z prawej strony budynku rowniez do lokalu
uzytkowego, a trzecie z ulicy Bialej stanowigce wejscie do klatki mieszkalnej oraz zapewniajgce
dostep do pomieszczen w piwnicy.

Za budynkiem rozcigga sie duzy teren z zielenig urzgdzong oraz placem wewnetrznym wytozonym
asfaltem, dostepnym przez brame od strony ulicy Biatej. Teren nieruchomosci ogrodzony. Przed
budynkiem, po przeciwnej stronie ulicy Narutowicza, miesci sie parking ogélnodostepny.
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Mapa nr 2

2.2. KOMUNIKACJA WOKOL NIERUCHOMO SCI

Dojscie i dojazd do budynku odbywa sie bezposrednio z drogi publicznej - dwukierunkowej ulicy
Gabriela Narutowicza. Wejscie do czesci mieszkalnej budynku znajduje sie od ulicy Biatej. Dostep
na podworze wewnetrzne zabezpieczony jest poprzez brame z ulicy Bialej. Na terenie dziatek,
czesci utwardzonej, istnieje mozliwos¢ zaparkowania kilku samochodéw. Przed budynkiem, po
przeciwnej stronie ulicy Narutowicza, miesci sie parking ogélnodostepny.

Mapa nr 3. Mapa ewidencyjna — granice nieruchomo  $ci

SKALA BIODG




3. DANE O NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ

3.1. PODSTAWOWE INFORMACJE

Lokal mieszkalny numer 5 znajduje sie na czwartej kondygnacji budynku numer la przy ulicy
Narutowicza, to jest na Il pietrze. Jest on jedynym lokalem na tej kondygnaciji i powstat z adaptacji
powierzchni biurowej na cele mieszkaniowe. Rozktad funkcjonalny lokalu korzystny. Ekspozycja
lokalu we wszystkich kierunkach. Okna trzech pokoi wychodzg na ulice Narutowicza (potudniowy -
zachdd). W hallu na catej scianie zewnetrznej wysokie okna (od podtogi do sufitu) wychodzgce na
pétnocny-zachod. Mieszkanie nie posiada balkonu.

W budynku, poza lokalem mieszkalnym nr 5, znajdujg sie jeszcze trzy lokale mieszkalne na
ostatniej kondygnaciji, stanowigce wlasnos¢ oséb fizycznych, a takze lokal uzytkowy zajmujgcy
parter, | pietro i czes¢ piwnic. Czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali stanowig wraz z prawem uzytkowania wieczystego dziatek nieruchomos¢ wspolna.

Budynek dwubrytowy, w ktérym jedna bryta posiada dwie kondygnacje (w tym piwnica w
przyziemiu), a druga pie¢ kondygnacji (w tym piwnica w przyziemiu) zostat wybudowany w 1983
roku w technologii tradycyjnej, murowanej i wyposazony jest w instalacje: wodng, kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania i ciepte] wody z sieci miejskiej, elektroenergetyczng, odgromowsg oraz
domofonu. Budynek w dobrym stanie technicznym, w roku 2011 zostata zakohczona jego
termomodernizacja. Dach kryty papg termozgrzewalng. Elewacja — tynk akrylowy, w czesci pokryty
modrzewiem syberyjskim.

Budynek wyposazony w trzy niezalezne wejscia: jedno bezposrednio do lokalu uzytkowego od
frontu, boczne z prawego boku budynku réwniez do lokalu uzytkowego, a trzecie znajdujgce sie na
elewaciji tylnej budynku i prowadzgce na klatke schodowg czesci mieszkalnej.

Lp. ‘
1. Adres

‘ Opis
ul. Gabriela Narutowicza l1a/1

43-600 Jaworzno

Prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego z witasnoscia
ktérego zwigzany jest udziat 132/1000 czesci w nieruchomosci
wspdlnej, ktérg stanowi prawo uzytkowania wieczystego dziatek
0o numerach 115/1, 117/1 i 221/1 oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.

KA1J/00043192/6 (dla lokalu)
KA1J/00008564/8 (dla nieruchomosci wspdlnej)

2. | Tytut prawny

3. | Ksiega wieczysta

4. Numer dziafki 115/1 117/1 221/1
5. | Powierzchnia gruntu 1771 m? 723 m? 20 m?
6. | Pow. uzytkowa lokalu:
Il pietro 155,93 m?
Pow. pomieszczen 5,53 m?2
przynaleznych
Razem: 161,46 m?

Liczba miejsc
parkingowych

3-4 istniejgce miejsca parkingowe na placu wewnetrznym,
ewentualna mozliwo$¢ zagospodarowania terenow zielonych
pod miejsca parkingowe (w porozumieniu z pozostatymi




wlascicielami lokali). Po przeciwnej stronie ulicy Narutowicza
miesci sie parking ogdlnodostepny.

Media i instalacje

« Centralne ogrzewanie i ciepta woda z sieci miejskiej;

» Instalacja elektryczna - wymagane uzyskanie warunkéw
przylaczenia do sieci energetycznej, wewnetrzna linia
zasilajgca WLZ na klatce schodowej, instalacja
os$wietleniowa ze zréznicowanymi oprawami rastrowymi
w czesci pomieszczen, ponadto na wyposazeniu lokalu
pozostawiono TP z osprzetem do wykorzystania,;

e Instalacja  wodno-kanalizacyjna - lazienka  z
przygotowanym podejsciem kanalizacyjnym, wymaga
podigczenia wody, podobnie w pomieszczeniu kuchni),
instalacje zimnej i cieptej wody wymagajg olicznikowania
przez nabywce;

* Wentylacja grawitacyjna.

Stan techniczny /
wykonczenie

Lokal mieszkalny:

« Wykonczenie $cian wewnetrznych zrdéznicowane: tynki
cementowo-wapienne malowane, piyty kartonowo-
gipsowe, w wc ptytki ceramiczne.

« Wykonczenie sufitow: tynki cementowo-wapienne, sufity
podwieszane.

* Posadzki zréznicowane: z piytek ceramicznych,
wyktadziny PCV lub dywanowej, w hallu czesciowo
wylewka cementowa, w wc plytki ceramiczne.

+ Stolarka okienna; PCV.

» Stolarka drzwiowa: drzwi zewnetrzne do lokalu (nowe) z
ryglami antywywazeniowymi, drzwi wewnetrzne w
pomieszczeniach zréznicowane, w tym petne drewniane,
aluminiowe przeszklone lub czesciowy ich brak (kuchnia,
jeden pokoj, tazienka).

« Wyposazenie sanitarne: umywalka, kompakt z muszlg w
wc, zlewozmywak w kuchni.

Lokal kwalifikuje sie do remontu i adaptacji do wtasnych potrzeb
nabywcy. Pomieszczenia tazienki i kuchni wymagajg adaptacii.
Dwa pokoje sg oddzielone sciankg dzialowg aluminiowa,
przeszklona.

Budynek o konstrukcji tradycyjnej, murowanej, stropy DZ-3,
stropy monolityczne, klatki schodowe zelbetowe. Dach kryty
papa termozgrzewalng. Elewacja — tynk akrylowy, w czesci
pokryty modrzewiem syberyjskim. Budynek w dobrym stanie
technicznym, w roku 2011 zostala zakonczona jego
termomodernizacja.




3.2. RzZUTY

Rysunek nr 1 —rzut Il pi etra (czwartej kondygnaciji) i schemat rzutu piwnicy
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| JAWORZNO ul. Narutowicza 1A/5

POWIERZCHNIA PRZYNALEZNA
Piwnica (m?)

‘ Lokel (m?) RAZEM (m%

155,93 553 161,46

*Powierzchnia uzytkowa lokali | pomi fi przynaleznych do budynku 122656 m*
*Wspdlczynnik wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej 132/1000

3.3. STAN PRAWNY NIERUCHOMO SCI

Prawo wlasnosci lokalu mieszkalnego numer 5 stanowigcego odrebng nieruchomosé. Z prawem
tym zwigzany jest udziat 132/1000 czesci w nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi prawo

uzytkowania wieczystego gruntu oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do
uzytku wiascicieli lokali.

Dla lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé¢ Sad Rejonowy w Jaworznie prowadzi ksiege

wieczystg numer KA1J/00043192/6. Nieruchomos$¢é wspoélna objeta jest ksiegg wieczystg numer
KA1J/00008564/8.

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Gabriela Narutowicza oraz
ulicy Biatej.

3.4. OCHRONA KONSERWATORSKA

Brak. Nieruchomos¢ nie jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej.



4. DANE FINANSOWE

4.1. KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMO SCI LOKALOWEJ DLA AKTUALNEGO SPOSOBU
UZYTKOWANIA

Lokal obecnie stanowi pustostan.

Podatki i optaty lokalne rocznie:

Podatek od nieruchomosci (na rok 2017) 375,00 zt
Optata za uzytkowanie wieczyste 1 503,00 z
Wiasciciel znajdujgcego sie w budynku lokalu uzytkowego nr 1 dokonuje rozliczeh kosztow mediow

w lokalach mieszkalnych (dotyczy centralnego ogrzewania, wody i $ciekéw, wywozu $mieci), na
podstawie uméw zawartych z whascicielami tych lokali.

Dodatkowa informacja: Sprzedaz opisanych praw jest zwolniona od podatku od towaréw i ustug, tym samym powstaje
obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych w wysokosci 2% wartosci przedmiotu transakc;ji.

4.2. OBOWIAZUJACE UMOWY NAJMU

Brak obowigzujacych uméw najmu.

5. ZDJECIA

Zdjecie nr 1. Budynek — elewacja frontowa. Widok z parkingu ogélnodostepnego.
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Zdjecie nr 2. Budynk

u

Zdjecie nr 3. Wejscie do kuchni i pokoi. Widok z hallu.
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Zdjecie nr 4. Wejscie do salonu, pokoju i kuchni (od lewej). Widok z hallu.

Zdjecie nr 5. Kuchnia.




