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Ranking dzielnic | Szczecin

Ranking Dzielnic Otodom
-Szczecin

Ktére dzielnice Szczecina sq najatrakcyjniejsze? Gdzie jest najbardziej zielono, gdzie czysto,
a gdzie bezpiecznie? Czy szczecinianie s3 zadowoleni z cen i handlu w mieScie? Jak stolica woje-
wbédztwa zachodniopomorskiego wypada w poréwnaniu z innymi duzymi miastami? Na te i wie-
le innych pytan odpowiada ponizszy raport, w ktérym ogtaszamy wyniki Rankingu Dzielnic
Otodom.

Twércg rankingu jest Otodom, najpopularniejszy serwis z ogtoszeniami nieruchomosci. Tyl-
ko w marcu w wojewddztwie zachodniopomorskim Otodom odwiedzito prawie 172 000 realnych
uzytkownikéw, co potwierdzito niezalezne badanie PBI Gemius.

Jako lider rynku, Otodom postanowit podpowiedzie¢ poszukujgcym nieruchomosci, ktére dziel-
nice moga okazac sie najbardziej atrakcyjne. W korcu miliony odwiedzajgcych Otodom szukaja

nowego miejsca do zycia, a mieszkanie to nie tylko cztery Sciany, ale i otoczenie.

W badaniu przeprowadzonym na przetomie wrzeénia i pazdziernika 2016 wspélnie z OLX i pod
nadzorem agencji badawczej PBS, zaprosit ponad 140 000 Polek i Polakow do oceny réz-
nych aspektéw zycia w ich miejscowosciach. Wsréd respondentéw znalazto sie prawie 2000
mieszkancdéw Szczecina. Tak duza préba daje podstawy, by z wynikéw badania wyciggna¢ cieka-

we i rzeczowe wnioski.

Na kolejnych stronach przedstawiamy oceny, ktére swojemu otoczeniu wystawili sami szczeci-
nianie. Uktadaja sie one w bardzo ciekawy ranking ukazujacy najwieksze wady i zalety po-
szczegblnych dzielnic miasta.

Ranking moze by¢ przydatny dla osdb, ktére znajac wtasne priorytety zwigzane z mieszkaniem
lub domem, mogg wybra¢ dzielnice najlepiej pasujaca do wtasnych preferencji. W kon-
cu dla jednych wazniejsza jest infrastruktura dla dzieci, podczas gdy dla innych wieksza role od-
grywaja mozliwosci spedzania czasu wolnego. W rankingu dzielnic Otodom mozna dostrzec, jaki
charakter maja poszczegdlne obszary Szczecina.

Zapraszamy do lektury!
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Ankietowani oceniali prawdziwos$¢ zdania: ,,Mieszkam w bezpiecznej okolicy i nie boje
sie wracac¢ do domu po zmroku”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 -, zga-
dzam sie w petni”.

Warszewo | 6,06

° Bukowo | 5,58

—

@ Golecino | 4,78
Q Niebuszewo |4,972/
° ) Jn/ﬁ\

Pogodno |5,7sj
,. @ Centrum | 4,72

0 Swierczewo | 5,23)

I @ Dabie | 5,05
° Gumien | 5,70 )
umience |5, J

V\ @ > e Stoneczne | 5,47 !
e Pomorzany | 5,65 ;) @
K e Zdroje 14,99
e Majowe | 5,50

Bukowe | 5,80

Krzekowo | 5,87

Kijewo | 5,31
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Bezpieczenstwo

warszewo
najbezpieczniejsza
dzielnic3

Poczucie bezpieczenstwa jest jednym z wazniejszych wskaznikéw jakosci zycia. Jak ten aspekt

ocenili szczecinianie?

Ich zdaniem, najatrakcyjniejsze pod tym wzgledem sa dzielnice potozone na obrzezach miasta.
Pierwsze miejsce, z bardzo wysokim wynikiem 6,06 zajeto Warszewo, drugie — Krzekowo, a po-
dium zamyka osiedle Bukowe.

Wojciech Walasik ze szczecifnskiego biura obrotu nieruchomosciami Bonus sukces Warszewa ttu-
maczy tym, ze jest to stosunkowo nowa i dos$¢ droga dzielnica. — Znajdziemy tam osiedla domdéw
Jednorodzinnych i wielorodzinne osiedle wybudowane w ostatnich latach. Warszewo bardzo sie roz-
wineto w ciggu ostatnich 10-12 lat. WiekszoS¢ mieszkaricow to osoby w wieku 30-45 lat, ktdre cat-
kiem niedawno kupity tam nieruchomosci. W wiekszosci majq zatem dobrq prace i wysokie dochody,
co prawdopodobnie wptywa takze na bezpieczeristwo —ocenia.

Na przeciwlegtym biegunie w ocenie bezpieczenstwa sa dzielnice centralne. Bezpieczenstwo
w Centrum ocenione zostato najgorzej—na 4,72. Niewiele wyzszy wynik, 4,76, osiaggneto

Golecino.

Sredni wynik jaki w tej kategorii w badaniu Otodom osiagnat Szczecin jest catkiem wysoki — wy-
nosi 5,28. W skali catego kraju ocena poziomu bezpieczenstwa byta nieco wyzsza — 5,39. Gdyby
wzig¢ pod uwage rezultaty 10 najwiekszych polskich miast, Szczecin zajatby 6. miejsce.

Zdaniem mieszkancéw stolicy wojewddztwa zachodniopomorskiego, miasto jest bezpiecz-
ne, cho¢ daleko mu do najlepiej ocenionych. Z drugiej strony, w ogdlnopolskim zestawieniu
szczecinskie Warszewo znalaztoby sie na 11 miejscu pod wzgledem bezpieczenstwa w poszcze-

g6lnych dzielnicach.
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‘ Sasiedzi

Ankietowani oceniali prawdziwoé¢ zdania: , Ludzie, ktorzy mieszkaja w mojej okolicy
sg przyjazni i uprzejmi”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie

w petni”.

Warszewo | 5,60

e Bukowo | 4,90

/@ Golecino | 4,22

\
e Krzekowo |5,13J @ Niebuszewo |473
° ) lA

Pogodno |5,14j .
V& @ Centrum | 4,42

e Swierczewo | 5,02)

@ Gumience |481J
e Pomorzany | 4,97 ;)
@ Zdroje | 4,68

@ Dabie | 4,40
e Stoneczne | 5,09 !

Majowe | 5,16

Kijewo | 4,66

Bukowe | 5,64
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@ Sasiedzi

Najlepsi sasiedzi
na osiedlu Bukowym

Na poczucie bezpieczeristwa wptywa bez watpienia takze zauFanie do sgsiadow i wiezi spo-

teczne z mieszkancami dzielnicy. To réwniez bardzo wazny aspekt zycia w kazdym miescie.

Na tle wynikéw krajowych, ktérych $rednia wyniosta 4,76, Szczecin wypadt catkiem do-
brze. Prawie 2000 ankietowanych mieszkafcéw tego miasta wystawito sasiadom sSrednig
ocene 4,85, zatem wyzsza od ogélnopolskiej. Wsrdd 10 najwiekszych miast w kraju, stolica
Pomorza Zachodniego zajetaby 6. miejsce. Najlepszy wynik osiggnat Gdansk, gdzie ocenato 5,01.

Bartosz Brzezifski z agencji PBS zwraca uwage na to, ze w badaniu Otodom mieszkancy zachod-
niej Polski gorzej oceniajg uprzejmos¢ sasiadéw, niz mieszkancy miast potozonych w potudnio-
wej i wschodniej czesci kraju. Na tym tle wyzszy od Sredniego wynik Szczecina stanowi wyjatek.
Miasto otoczone jest miejscowosciami o znacznie nizszym sasiedzkim zaufaniu. — Moze to by¢
wywotane tym, ze w duzych miastach mniej ingeruje sie w Zycie rodzinne sqgsiadéw, niz w matych
spotecznosciach lokalnych, gdzie poziom anonimowosci jest znacznie nizszy — przypuszcza Bartosz
Brzezinski.

Przygladajac sie wynikom dla poszczegélnych dzielnic Szczecina, mozemy zaobserwowac spore
wahania: od 5,64 na najlepiej ocenionym osiedlu Bukowym, po 4,22 w najnizej ocenionej
dzielnicy Golecino.

— Uwazam, ze wysoki wynik zaufania do sgsiadéw na osiedlu Bukowe-Kleskowo to wieloletni efekt
bardzo dobrej wspétpracy na osiedlu i braku rywalizacji dziatajgcych tu szkét, kosciota i 0séb pracujg-
cych spotecznie. Tu wszyscy sie znajq po sqsiedzku, posytali dzieci do tej samej szkoty, wspétpracowali
ze sobg. Tu nie ma anonimowosci i izolacji. Nie ma tez obojetnosci, a tym bardziej zgody na niewta-
Sciwe, czy wrecz negatywne zachowanie. W konsekwencji wyrosto pokolenie ludzi wychowanych na
dobrych wzorcach, ktérzy dobrze sie znajq i réwnajq do najlepszych, a ich rodzice potrafili dobrze sie
poznac i zintegrowac. Osiedlajgcy sie tu nowi mieszkancy przejmujq te wzorce zachowan, a w kon-
sekwencji nasze osiedle nalezy do najbardziej bezpiecznych w Szczecinie —komentuje dobry wynik
przewodniczacy Rady Osiedla Bukowe-Kleskowo Roman Kuzbik.
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Zielen

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,W mojej okolicy jest duzo zieleni”. Ocena 1

oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 —,,zgadzam sie w petni”.

Warszewo | 6,50

e Bukowo | 5,93

/ e Golecino | 5,97
\ i i
° Krzekowo | 6,19 = o Niebuszewo |5.37£/

)72\
© 155

e Swierczewo | 5,90)
@ Gumience | 5,66 3

Pogodno | 6,20

e Dabie | 5,87

Kijewo | 6,61

Bukowe | 6,61
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Szczecin

zielonym miastem,
na czele Bukowe

I Kijewo

Nie bez znaczenia dla jakosci zycia jest zielone otoczenie. Jego wage podkresla Michat Czepkie-
wicz z University of Iceland w Reykjaviku i Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu:

— Przebywanie wsréd zieleni relaksuje i zmniejsza stres. Lasy i parki sq miejscem uprawiania aktywno-
Sci fizycznej, ktdra jest korzystna dla zdrowia psychicznego i fizycznego. Majq tez znaczenie spotecz-
ne —mozna tam spedzic¢ czas z rodzing i przyjaciétmi. Zielen w miescie petni tez funkcje regulacyjng,
oczyszczajgc powietrze, ttumigc hatas, obnizajgc temperatury podczas upatéw, a takze magazynujqc
wode.

Jak mieszkancy Szczecina oceniaja dostep do zieleni w poblizu swojego domu? Bardzo dobrze!
Sredni wynik to az 5,84. Jest to zarazem najwyzsza ocena w gronie 10 najwiekszych
miast Polski (wedtug GUS).

Jak podkresla Piotr Zielinski z Biura Prasowego Urzedu Miasta Szczecin, tworzenie przyjaznej,
zielonej i ekologicznej metropolii jest jednym z najwazniejszych zadan ujetych w stra-
tegii miasta Floating Garden 2050. Dlatego wtadze miejskie duzo uwagi poswiecaja temu, by
zachowaé w jak najlepszym stanie miejskie tereny zielone. Jego zdaniem, stuzg temu przede
wszystkim inwestycje polepszajgce catg infrastrukture w parkach, jak réwniez nowe projekty,
o realizacje ktérych czesto zabiegaja bezposrednio sami mieszkancy.

— Wszechobecna zieleri to jeden z atutéw i wspélne dobro naszego miasta. Tak wysokie miejsce
w rankingu cieszy, poniewaz pokazuje, Zze starania wtadz miasta o to aby tworzy¢ przyjazng prze-
strzeri dla mieszkaricow w ich jak najblizszym sqsiedztwie, sq jak najbardziej zasadne — podkresla

Piotr ZieliAski.

Zadna z czeéci Szczecina w rankingu nie osiggneta wyniku nizszego niz 5. Dwie najlepiej ocenione
— Bukowe i Kijewo uzyskaty identyczny, bardzo dobry rezultat: 6,61. Na trzecim miejscu znalazto
sie Warszewo, a zblizone, wysokie wyniki osiggnety Pogodno, Stoneczne i Krzekowo. Zdecydo-
wanie najstabiej wypadto Centrum (5,15), stosunkowo niskie miejsca w rankingu dzielnic

zajety tez Gumience, Majowe i Pomorzany.
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mﬂ Czysta okolica

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,W moim s3siedztwie jest czysto, Smieci usu-
wane s regularnie”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 - ,zgadzam sie w petni”.

Warszewo | 6,15

@ Bukowo | 5,18
/ @ Golecino | 4,67
\ . ‘
° Krzekowo | 5,67 @ Niebuszewo |5,13R/
e Pogodno | 5,53 ) Jﬁ/ﬁ\

j Centrum | 4,58
r @

o Swierczewo | 5,19)

o Gumience |5,58 3
‘\/f\ @ ;e Stoneczne |5,6;)

T

@ Pomorzany | 5,15
\ @Zdroje 15,01

Bukowe | 5,89

@ Dabie | 5,05

e Kijewo | 5,40

Majowe | 6,04
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0
mﬁ Czysta okolica

Warszewo najczystsze,
najgorzej w Centrum

Na przyjemnos¢ przebywania w danej okolicy wptywa nie tylko zielen, lecz réwniez czystosé.
To kolejny obszar uwzgledniony w Rankingu miast i dzielnic Otodom. Ankietowani mieli w skali
1-7 oceni¢ prawdziwos¢ zdania: ,W moim sgsiedztwie jest czysto, Smieci usuwane sg
regularnie”.

Sredni krajowy wynik to 5,37. Szczecin wypadt nieco gorzej, osiagajac wynik 5,22. Wiréd 10
najwiekszych miast Polski usytuowany bytby w potowie stawki — na 5. miejscu. Spoéréd wszyst-

kich miast najwyzej oceniony zostat Rzeszéw, ktéry otrzymat wynik 6,04.

W obrebie samego miasta mozna dostrzec duze réznice w ocenie czystosci. Znacznie powyzej
krajowej éredniej znalazty sie czotowe w naszym zestawieniu dzielnice Szczecina - Warszewo
osiggneto rezultat 6,15, Majowe - 6,04, a Bukowe - 5,89. Podczas gdy dwie najwyzej oce-
nione dzielnice przekroczyty ocene 6,00, dwém ocenionym najstabiej daleko do ,pigtki”. Czystosc
w zamykajacym nasz ranking Centrum oceniono na 4,58, a drugie od konca Golecino osiggneto
rezultat 4,67.

Wysokie miejsce Warszewa nie dziwi przewodniczacego Rady Osiedla, Dariusza Mikotajczyka.
— Mysle, ze wynika ono przede wszystkim ze swiadomosci mieszkaricéw oraz dobrej wspétpracy ze
stuzbami miejskimi. Wszystkim zalezy na utrzymaniu urokliwego charakteru tego miejsca — podkre-

Sla.
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Zadbana okolica

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,Moja okolica jest zadbana, jestem zadowo-
lony z pracy stuzb komunalnych”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zga-
dzam sie w petni”.

Warszewo | 5,70

@ Bukowo | 4,31
/ @ Golecino | 4,08
\ ) \
o Krzekowo | 5,10 @ Niebuszewo |4,712/
e ) Jn/ﬁ\

Pogodno |5,14j
T @ Centrum | 4,37

o Swierczewo | 5,10)

e Gumience |4,97)
v\ @ ﬁ Stoneczne | 5,42
e Pomorzany | 4,77 ?
K@ Zdroje | 4,60

@ Dabie | 4,16

° Kijewo | 5,07
° Majowe | 5,28

Bukowe | 5,63
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Zadbana okolica

Warszewo najbardzie;
zadbang dzielnica
Szczecina

Stuzby komunalne to nie tylko wywdz $mieci. W rankingu miast i dzielnic Otodom postanowili-
Smy sprawdzi¢ czy mieszkancy réznych dzielnic s3 zadowoleni z dziatania miejskich stuzb i uwa-

7aja, ze ich okolica jest zadbana.

Przecietny wynik osiagniety w skali catego kraju to 4,81. Stolica wojewddztwa zachodniopo-
morskiego osiggneta wynik bardzo zblizony do ogélnopolskiej sredniej — 4,83. Wsréd
10 najwiekszych miast Polski, Szczecin uplasowatby sie w drugiej potowie stawki — na miejscu 7.

Rozbijajac oceny udzielone przez niemal 2000 szczecinian na poszczegélne dzielnice, réwniez
w tym obszarze zaobserwowaé mozemy spore réznice w ocenie. Stuzby komunalne w kaz-
dej z dzielnic zostaty ocenione generalnie gorzej, niz opisywana wczesniej czystosé.

Najlepiej wypadta dzielnica Warszewo, ktéra osiggneta wynik 5,70. Na wysoki wynik wptyw
mogto mieé nie tylko dziatanie stuzb komunalnych, ale i brak starych, zniszczonych budynkéw
oraz zaniedbanych terenéw. Na drugim miejscu znalazto sie osiedle Bukowe (5,63), a na trzecim
— Stoneczne (5,42). Najgorsze mniemanie o stuzbach komunalnych maja mieszkancy dzielnic Go-
lecino (4,08), Dabie (4,16) i Bukowo(4,31).

Warszewo, ktére uznane zostato za najbardziej zadbanga dzielnice Szczecina, wygrato takze w ka-
tegorii ,czysta dzielnica”. Osiedla Bukowe i Majowe takze znalazty sie w czotéwce pod wzgledem
czystosci. Analogie miedzy wynikami tych kategorii znaleZz¢ mozna takze w przypadku gorzej
ocenionych dzielnic: Golecino, Dabie i Centrum znajduja sie dolnej czesci rankingu w obu tych
kategoriach.
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B3 ) Latwe dojazdy

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,Z mojego miejsca zamieszkania tatwo do-
stac sie do pracy lub szkoty”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zga-
dzam sie w petni”.

e Warszewo| 5,7

@ Bukowo | 4,61

/@ Golecino | 5,65

e Niebuszewo |602
Jn/ﬁ\
° Centrum | 6,08

@ Krzekowo | 5,571/‘

Pogodno | 6,18

Swierczewo | 6,30

@ Dabie | 5,34

Sloneczne | 6,01 l
; 7 @ Kijewo | 4,83

e Zdroje | 5,39
° Majowe | 6,1j

e Bukowe | 5,97

Pomorzany | 6,14
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@ tatwe dojazdy

Swierczewo,

Pogodno i Pomorzany
najlepiej
skomunikowane

Znacznie lepiej, niz czystos¢ i stuzby komunalne, szczecinianie ocenili komunikacje i tatwos¢ do-
jazdéw w ich miescie. Podczas, gdy ogdlnopolska $rednia to ocena 5,20, Szczecin osiggnat wynik
5,86. Wsrod 10 najwiekszych polskich miast zajatby 3. miejsce, za Katowicami (5,96)
i Warszawa (5,88).

Satysfakcji z tak wysokiego wyniku nie kryje Hanna Pieczyiska z Zarzadu Drég i Transportu Miej-
skiego w Szczecinie. Jej zdaniem przyczynity sie do niego usprawnienia przeprowadzone ostat-
nio w komunikacji miejskiej.

W ubiegtym roku ZDiTM wprowadzit utatwienia dla oczekujacych na autobus modernizujac przy-
stanki. Jednak to nie jedyna forma rozbudowywania oferty komunikacji miejskiej. Jak podkresla
Hanna Pieczynska, Szczecin wyszedt z pionierska w skali kraju inicjatywa Transportu na 2ada-
nie, ktéra ma utatwié¢ mieszkaricom dojazdy.

— Transport na Zqdanie to innowacyjna forma wsparcia reqularnej komunikacji miejskiej, ktéra dzia-
ta w naszym miescie od maja ubiegtego roku. Mieszkancy peryferyjnych, gérzystych partii Podjuch
uzyskali dostep do linii autobusowych — Petli Podjuchy. Pasazerowie po skontaktowaniu sie z naszym
dyspozytorem zamawiajq na konkretng godzine autobus, ktéry péZniej dowozi ich na petle lub na
wybrany przystanek. Pojazd zabiera jednorazowo 20 0séb, a o godzinie planowanej podrézy decydu-
Je pierwsze zgtoszenie. Czas i trasa przejazdu jest rézna, poniewaz godzina i start pierwszego kursu
moze by¢ kazdego dnia inna —prezentuje nowa ustuge ZDiTM Hanna Pieczyhska.

Do najlepiej skomunikowanych dzielnic Szczecina, jego mieszkancy zaliczyli swierczewo,
Pogodno i Pomorzany. Duzo nizej ocenili komunikacje mieszkarcy Bukowa.

— To dzielnice znajdujqce sie w bezposrednim sgsiedztwie centrum Szczecina, z bardzo dobrg komuni-
kacjq. Bukowo jest potozone stosunkowo daleko od centrum, z ubogqg komunikacjq miejskq i drogami
dojazdowymi o niskiej przepustowosci —komentuje Karol Peski ze szczecinskiego biura obrotu nie-
ruchomo$ciami Hestia Nieruchomosci.
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Czas wolny

Ankietowani oceniali prawdziwo$¢ zdania: ,,W mojej okolicy jest duzo ciekawych miejsc
do spedzania wolnego czasu, takich jak na przyktad kawiarnie, restauracje,
kina itp.”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

@ Warszewo | 3,4

/@ Golecino | 2,35

\
° Krzekowo |3,72J e Niebuszewo | 4, 13

—

S
° Pogodno |4,04j

r

o Swierczewo | 4,05)

<
0 Gumience |3,38j j[\ﬁ
V\ ~
@ Pomorzany | 3,36 (
N e zdroje | 3,23

e Dabie | 3,58

Stoneczne | 4,58

@ Kijewo | 3,14
' ° Majowe | 4,44 '

Bukowe | 4,46
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% Czas wolny

Czas wolny:
centrum najbardziej
atrakcyjne

W rankingu dzielnic Szczecina wzieliSmy takze pod uwage mozliwosci spedzania wolnego czasu.

Pod wzgledem mozliwosci spedzania czasu wolnego, zdecydowanie najatrakcyjniejszg cze-
$cig Szczecina okazato sie Centrum, ocenione na 5,27. O wiele nizej znalazty sie kolejne
w rankingu osiedla Stoneczne (4,58), Bukowe (4,46) i Majowe (4,44).

Wyniki nie dziwiag Krzysztofa Makowskiego z biura Elite Nieruchomo3ci. — Szczecinianie wolny czas
spedzajq gtéwnie w Scistym centrum miasta. Miejsca takie jak Deptak Bogustawa, Bulwary Szczecin-
skie, Masztownia to jest absolutny top wsréd mtodych ludzi. Sporo restauracji jest takze na Starym
Miescie, ale tam jest troche inny klient: wiecej wczasowiczow i turystow z Niemiec. W innych dzielni-
cach lokale rozrywkowe wtasciwie nie majqg racji bytu —opisuje.

Oprécz rozlegtego Centrum w rankingu nieZle wypadaja tez dzielnice potozone na potudniowym
wschodzie miasta. Najstabiej ocenione zostaty dzielnice pétnocne.

Stosunkowo wysoka ocena czotowych dzielnic kontrastuje z wynikami czesci Szczecina zamyka-
jacych ranking. Najnizej ocenione Golecino otrzymato ocene 2,35, a az 9 dzielnic oceniono
ponizej neutralnej ,czwérki”. Byty to takze Bukowo, Kijewo, Zdroje, Pomorzany, Gumience, War-

szewo, Dabie i Krzekowo.

Sredni wynik dla Szczecina to 4,08. Cho¢ wydaje sie niski, wzia¢ trzeba pod uwage fakt, ze éred-
nia dla catej Polski to zaledwie 3,48. Na tle przecietnej miejscowosci w naszym kraju Szczecin wy-
pada zatem nie najgorzej, cho¢ w zestawieniu 10 najwiekszych miast zajatby dopiero
7. miejsce.
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i Wygodne zakupy

Ankietowani oceniali prawdziwoé¢ zdania: ,2W poblizu mojego domu moge zrobic
wszystkie podstawowe zakupy”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 -, zga-

dzam sie w petni”.

@ Warszewo | 5,

’) @ Bukowo | 5,18

/@ Golecino | 5,19

Krzekowo |6, 24 e Niebuszewo | 6, 38

= JAN
e Pogodno |6,33j\ /4]
,. ° Centrum | 6,00

° Swierczewo | 6,39)

S
o Gumience |6,OOJ

V\

e Pomorzany | 6,15
@ Zdroje | 5,62 )
ﬁ Bukowe | 6,45
-

@ Dabie | 5,45
@ Kijewo | 5,38 '

Majowe | 6,72
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@ Wygodne zakupy

Jak na zakupy,
to na Majowe

W codziennym zyciu licza sie nie tylko miejsca zwiazane z szeroko pojeta rozrywka i czasem wol-
nym. Duze znaczenie ma takze wygoda robienia zakupow. Sprawdziliémy, czy szczecinianie
sq zadowoleni z oferty handlowej w swojej okolicy.

Sredni wynik Szczecina na tle catego kraju jest bardzo wysoki i wynosi 6,07. Wéréd 10 najwiek-
szych miast Polski stolica wojewddztwa zachodniopomorskiego zajetaby trzecie miejsce.

Piotr Zielifski z Urzedu Miasta zwraca uwage, ze od pewnego czasu w Szczecinie wzrasta po-
wierzchnia sprzedazowa. — Zaréwno w prawobrzeznej i lewobrzeznej czesci miasta zlokalizowane
sq duze centra handlowe. Mieszkaricy majq réwniez dostep do znacznej liczby sklepéw osiedlowych,
mniejszych jak i wiekszych. To oczywiscie pochodna racjonalnej polityki w zakresie planowania prze-
strzennego —zaznacza.

A jak wygode zakupdw oceniaja szczecinianie z poszczegdlnych dzielnic? Najlepiej w rankingu
Otodom wypadto osiedle Majowe, ze zblizonym do ideatu wynikiem 6,72. Na 6,0 lub wiecej
lokalna oferte handlowa ocenili tez mieszkancy takich dzielnic i osiedli jak: Stoneczne, Bukowe,
Swierczewo, Niebuszewo, Pogodno, Krzekowo, Pomorzany, Centrum i Gumiefice. W rankingu
najstabiej wypadty Bukowo i Golecino.

— W ciggu ostatnich 10 lat Osiedle Majowe, ktdre znajduje sie na prawobrzeznej czesci Szczecina sta-
to sie nie lada gratkq dla oséb lubigcych zakupy. Jest tutaj najwiecej centréw handlowych w miescie.
Najwiekszq popularnoscig cieszy sie Outlet Park, ktéry powierzchniowo jest trzecim najwiekszym
centrum handlowym wyprzedazowym w Polsce — komentuje Karol Peski z biura Hestia Nierucho-
mosci. Z kolei mieszkancy dzielnic zlokalizowanych blizej centrum odwiedzaja Galaxy, ktére prze-
chodzi sporg metamorfoze i wkrétce zostanie powiekszone i znajdujace sie kilka przecznic dalej
C. H. Kaskada, w ktérym znalez¢ mozna wiele sklepéw z segmentu premium.
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) Ceny

Ankietowani oceniali prawdziwo$é¢ zdania: ,,Ceny towarow i ustug w mojej okolicy nie
sg wygorowane”. Ocena 1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

e Warszewo | 4,

’) @ Bukowo | 4,04

/@ Golecino | 4,34

L
G Krzekowo | 4,86 ¢ e Niebuszewo |482
lA
@ Centrum | 4,52

Pogodno | 4,92

e Swierczewo | 4,79)

s \
Gumience | 4,781

V\

e Dabie | 4,73
0 Kijewo | 4,44 '

Majowe | 5,00

Bukowe | 5,28
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Gdzie najtaniej
w Szczecinie?

Komfort zwigzany z zakupami zalezy nie tylko od liczby i jakoéci produktdéw i ustug w okolic, ale
takze od ich cen. Na tle mieszkancéw catego kraju, szczecinianie sg zadowoleni z ich po-
ziomu. $rednia ocena dla Szczecina to 4,72, podczas gdy ogdlnopolska érednia to 4,52. Wéréd
10 najwiekszych miast Szczecin znajduje sie na 5. miejscu, ex aequo z Gdanskiem. Najbardziej
zadowoleni z cen towardw i ustug sg mieszkancy Lublina, gdzie ocena to 4,80.

Spoéréd szczecinskich dzielnic najlepiej ocenione zostato Bukowe, ktére uzyskato wynik 5,28.
Na kolejnym miejscu w rankingu, z identycznym wynikiem 5,00 znalazty sie Stoneczne i Majowe.
Trzecie miejsce zajeto natomiast ocenione na 4,92 Pogodno.

— Osiedle Bukowe to prawobrzeze, ktére bardzo dynamicznie sie rozbudowuje. Powstaje tam duzo
obiektéw handlowych, ktére sitq rzeczy muszq ze sobq konkurowad, takze cenq. Na rynku nierucho-
mosci jest to jedna z droZszych czesci Szczecina, wiec niewykluczone, ze na zadowolenie z poziomu
cen wptyw mogq miec takze mozliwosci finansowe mieszkaricow —twierdzi Krzysztof Makowski ze
szczecinskiego biura Elite Nieruchomosci.

Pod wzgledem zadowolenia z poziomu cen najstabiej wypadty Bukowo (4,04), Golecino (4,34)
i Zdroje (4,39). Réznice miedzy najlepiej i najgorzej ocenianymi dzielnicami nie sq wiec drastycz-
ne.

Pierwsza trojka dzielnic, ktérych mieszkancy sg najbardziej zadowoleni z cen pokrywa sie (cho¢
w innej kolejnosci) z czotowymi osiedlami w kategorii ,wygodne zakupy”. Najwyrazniej niskim
cenom sprzyja konkurencja i szeroka oferta handlowa takich osiedli jak Bukowe, Stonecz-
ne, czy Majowe.
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Ankietowani oceniali prawdziwos¢ zdania: ,W mojej okolicy znajduje sie wszystko, co
niezbedne dla dzieci: plac zabaw, przedszkole, przychodnia, szkota itp.”. Ocena
1 oznaczata ,zupetnie sie nie zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

@ Warszewo | 5,

’) @ Bukowo | 3,79

/@ Golecino | 3,62

Krzekowo |5, 33 e Niebuszewo |5, 50

= JAN
° Pogodno |5,76) n
,. @ Centrum | 5,31

o Swierczewo | 5,62)
I @ Dabie | 4,87
e Gumience |491j

O @ Kijewo | 5,18 '

Q Pomorzany | 5,60 {
e Zdroje | 5,64 -
Majowe | 6,00

Bukowe | 6,26
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Bukowe,

Stoneczne i Majowe

z najlepsza
infrastrukturg dla dzieci

Nadszedt czas na temat, od ktérego zalezy przyszto$é kazdego miasta: infrastruktura dla
dzieci. Takze ten obszar jakosci zycia zostat poruszony w badaniach przeprowadzonych przez
Otodom. Jak szacuje Gtéwny Urzad Statystyczny, obecnie wspdtczynnik dzietnosci wynosi ok.
1,29, podczas gdy w 1990 byto to 1,98, a w roku 1960 — 2,98. Rozwdj catego kraju, ale i kaz-
dej miejscowosci uzalezniony jest w duzym stopniu od naptywu nowych mieszkaricéw, przede
wszystkim dzieci. Dlatego wazne, by tworzy¢ dla rodzin przyjazna infrastrukture — od placéwek
edukacyjnych, przez place zabaw i miejsca rekreacji, przychodnie, po oferte kulturalng i sporto-

wa.

Sposérdd szczecinskich dzielnic, w tym rankingu najlepiej wypadty osiedla Bukowe (6,26),
Stoneczne (6,24) i Majowe (6,00). Wyniki przez nie osiagniete s bardzo wysokie. Ale nie w kazdej
czesci Szczecina jest tak kolorowo. Az 2 dzielnice osiggnety rezultat nizszy, niz neutralna ocena
4.Sato: Golecino (3,62), Bukowo (3,79). R6znica miedzy najstabszym, a najlepszym wynikiem

jest bardzo duza i wynosi 2,64.

Zdaniem Wojciecha Walasika z biura Bonus Nieruchomosci, wysoki wynik osiedla Bukowego ttu-
maczy¢ moze rodzaj zabudowy. — Osiedle bukowe to ostatnie w Szczecinie blokowisko z epoki PRL.
Powstato w péznych latach osiemdziesigtych i jest bardzo dobrze zaprojektowane urbanistycznie. Od
samego poczqtku wzieto pod uwage miejsce na budowe przedszkoli i szkoty oraz innych elementéw
infrastruktury dla dzieci. Do starszych blokéw niedawno dotqczyty nowe, a nowoczesne zabudowa
przeplata sie z budynkami istniejgcymi od cwiercwiecza. Z placéw zabaw czy placéwek edukacyjnych
korzysta¢ mogq tam zatem zaréwno mieszkancy starszych, jak i nowszych blokéw —opisuje.

A jak szczecifska infrastruktura dla dzieci wypadta na tle reszty kraju? Catkiem dobrze! Ogélno-
polski sredni wynik to 4,97, a $rednia dla stolicy wojewdédztwa zachodniopomorskiego to 5,38.
Na tle innych najwiekszych miast Polski Szczecin nie wypada jednak imponujaco — wéréd 10 naj-
wiekszych miast zajatby 9. miejsce, minimalnie wyprzedzajac +6dz.
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Ranking dzielnic | Szczecin

Dzielnice godne polecenia

Mapa przedstawia NPS (ang. Net Promoter Score), czyli wskaznik rekomendacji. W naszym bada-
niu opiera sie on na pytaniu o polecenie okolicy jako miejsca do zamieszkania, ktére
mierzone jest w skali od 0 (zdecydowanie nie polece) do 10 (zdecydowanie polece). Wskaznik
NPS obliczany jest jako réznica odsetka promotorow i krytykéw, i moze przyjmowaé
wartosci od -100 do 100.

Warszewo | 62

e Bukowo | 10 '

/ Golecnno | -51
Krzekowo | 39
- @ Niebuszewo |2
Pogodno | 43 JA
“ Centrum |7
o Swierczewo | 20
qule |-16
° Gumience |18

6 Stoneczne | 25 '
A }
Pomorzany |20 Kijewo | 16)

Majowe |20 '

Bukowe | 27

Zdroje |-5
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Ranking dzielnic | Szczecin

Czy szczecinianie
poleciliby znajomym
mieszkanie w swoim
miescie?

Przeprowadzajac badanie jakosci zycia mieszkancéw, Otodom wykorzystat takze wskaznik ty-
powo biznesowy. Mowa o NPS (ang. Net Promoter Score), czyli wskaznik rekomendacji.

Sposéréd polskich miast najwyzszy wskaznik otrzymaty Rzeszdéw, Tychy i Etk z identycznym
wynikiem 29,3. W gronie 10 najwiekszych miejscowos$ci — miejsce 4., za Warszawa (18,27),
Gdanskiem (16,38) i Lublinem (12,48).

Ktéra z dzielnic uzyskata w rankingu Otodom najwyzszy wskaznik rekomendacji? W czotéwce
miejsc najbardziej godnych polecenia s3: Warszewo z wynikiem 62, Pogodno (43) i Krze-
kowo (39). Najnizej ocenione zostaty Golecino (-51) i Dabie (-16).

Zdaniem Karola Peskiego z biura Hestia Nieruchomosci, wyniki te pokrywajg sie z atrakcyjno-
$cig poszczegdlnych rejondw Szczecina na rynku nieruchomosci. — Dzielnice takie jak Bukowe
i Warszewo cieszq sie sporym uznaniem wielu oséb. W przypadku Bukowego jest to najbardziej
atrakcyjna lokalizacja gtéwnie dla rodzin mieszkajgcych na Prawobrzezu, natomiast w przypad-
ku mieszkancow szukajqcych nieruchomosci po drugiej stronie Odry najwiecej atutéw dostrzegq
w takich lokalizacjach jak Warszewo, czy Pogodno. Na Pogodnie znajdziemy piekng poniemiec-
kg zabudowe, natomiast na Warszewie dominuje nowe budownictwo w wysokim standardzie —

twierdzi.

Na tle wynikéw ogélnopolskich Szczecin wypada catkiem dobrze. Obszary, w ktérych
sredni wynik Szczecina okazat sie wyzszy od krajowej éredniej to: wygodne zakupy, komunika-
Cja, infrastruktura dla dzieci, sasiedztwo, stuzby komunalne, ceny i czas wolny. Wyniki gorsze
niz przecietne dla Polski uzyskaty tylko: zielen, bezpieczenstwo, czystosé. Nawet w tych ob-
szarach wyniki nie byty jednak znaczaco nizsze od ogdlnopolskiej sredniej.

Z rankingu dzielnic Otodom wytania sie obraz Szczecina jako miasta, w ktérym warto za-

mieszkac, ktére mozna poleci¢ innym i w ktérym zyje sie dobrze.
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Ranking dzielnic | Szczecin

Metodologia badania

Ranking Dzielnic Otodom powstat na podstawie badania przeprowadzonego przez Otodom
i OLX pod nadzorem Agencji Badawczej PBS. W ankiecie internetowej wzieto udziat ponad
141 193 respondentow z catej Polski, w tym 1951 mieszkaricéw Szczecina.

Raport prezentuje subiektywny stosunek badanych do twierdzen:
» Mieszkam w bezpiecznej okolicy i nie boje sie wraca¢ do domu po zmroku
- W moim sasiedztwie jest czysto, Smieci usuwane sg regularnie

« W mojej okolicy jest duzo zieleni

« Z mojego miejsca zamieszkania tatwo dostac sie do pracy lub szkoty

* W poblizu mojego domu moge zrobi¢ wszystkie podstawowe zakupy

» W mojej okolicy jest duzo ciekawych miejsc spedzania wolnego czasu, takich jak na przyktad

kawiarnie, restauracje, kina itp.

- W mojej okolicy znajduje sie wszystko, co niezbedne dla dzieci: plac zabaw, przedszkole, przy-
chodnia, szkota itp.

 Ludzie, ktérzy mieszkajag w mojej okolicy sq przyjazni i uprzejmi
* Moja okolica jest zadbana, jestem zadowolony z pracy stuzb komunalnych
» Ceny towaréw i ustug w mojej okolicy nie sg wygdérowane

Prawdziwo$¢ powyzszych twierdzen oceniono w skali 1-7, gdzie 1 oznaczato ,zupetnie sie nie
zgadzam”, a 7 — ,zgadzam sie w petni”.

* Dodatkowo, ankietowanym zadano pytanie ,,Na ile prawdopodobne jest, ze polecit(a)
bys znajomym mieszkanie w Twojej okolicy”, gdzie skala odpowiedzi wynosita od 0
(zdecydowanie nie polece) do 10 (zdecydowanie polece). Na ich podstawie powstat Wskaznik
NPS, obliczany jest jako réznica odsetka promotoréw i krytykéw. Moze on przyjmowaé wartosci
od -100 do 100.

Dane prezentowane s3 dla dzielnic, w ktérych uzyskano wymagang prébe respondentéw.
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Ranking dzielnic | Szczecin

TOP 3 dzielnic

Kategoria Miejsce 1 Wynik Miejsce 2 Wynik Miejsce 3 Wynik
Bezpieczenstwo Warszewo 6,06 Krzekowo 5,87 Bukowe 5,80
@ Sasiedzi Bukowe 5,64 Warszewo 5,60 Majowe 5,16

Bukowe Pogodno
Zielen . 6,61 Warszewo 6,50 6,20
Kijewo Stoneczne
Czysta okolica Warszewo 6,15 Majowe 6,04 Bukowe 5,89
Zadbana okolica Warszewo 5,70 Bukowe 5,63 Stoneczne 5,42
tatwe dojazdy Swierczewo 6,30 Pogodno 6,18 Pomorzany 6,14
Czas wolny Centrum 5,27 Stoneczne 4,58 Bukowe 4,46
Wygodne zakupy Majowe 6,72 Stoneczne 6,50 Bukowe 6,45
= Stoneczne
gt)) Ceny Bukowe 5,28 . 5,00 Pogodno 4,92
Majowe
Dzieci Bukowe 6,26 Stoneczne 6,24 Majowe 6,00

*
=z
0
(%]

. " Warszewo 62 Pogodno 43 Krzekowo 39
(wskaznik rekomendacji)
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