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Ozywienie na rynku nieruchomosci trwa, ale gospodarka spowalnia.

«  Miniony rok uptyngt pod znakiem kontynuacji boomu na rynku nieruchomosci. Liczba domoéw i mieszkann w
budowie utrzymuje sie na rekordowym poziomie, cho¢ juz nie wzrasta. Nieruchomosci te wcigz znajdujg
nabywcéw, cho¢ z coraz wiekszym trudem. Wbrew naszym oczekiwaniom, wyrazonym w ubiegtorocznej edycji
tego raportu, wzrost cen nieruchomosci nie spowolnit a wrecz przeciwnie - przyspieszyt z ok. 6 do 11% w skali
roku. W $lad za tym w podobnej skali wzrosta tez wartos¢ udzielanych kredytow hipotecznych.

«  Czynniki, ktére sprzyjaty spowolnieniu wzrostu cen nieruchomosci rok temu, sprzyjajg mu nadal. Duza liczba
rozpoczetych budoéw rok i dwa lata temu sprawi, ze podaz domoéw i mieszkari na rynku bedzie rosta. Popyt na
tym rynku wcigz napedzany jest przez popyt inwestycyjny. Jednak tak szybki jak dotychczas wzrost cen
nieruchomosci bedzie niemozliwy do utrzymania w warunkach spowalniajgcej gospodarki, z jakg bedziemy mieli

do czynienia przez kolejne kilka kwartatow.

Budowy planowane, rozpoczete i zakoriczone
Liczba mieszkan - suma kroczgca 12-miesieczna

pozwolenia
250 000 na budowe
rozpoczete
budowy
zakoriczone
150 000
100 000
50 000
O [ T T T T T T T T T T T T
N 00 OO ©O — &N M & 1N W N~ 0 O
O O O dA o oA oI A d A oI oA
O O O O O O O O O O O O O
N N NN NN NN AN NN NN

Zrédto: GUS - lewy wykres, raporty REAS i JLL - prawy wykres

Mieszkania sprzedane i wprowadzone do sprzedazy,
Liczba na kwartat
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Blisko potowa Polakow jest zdania, ze ceny domdw nigdy nie spadajg

Czy zgadza sie Pan/Pani ze stwierdzeniem:
»Ceny domoéw nigdy nie spadajg”
Préba: 15 146 mieszkaricow Europy, USA i Australii

+ Pamie¢ o kryzysie finansowym i spadajgcych wéwczas
cenach nieruchomosci wygasta w Polsce okoto roku
2017. Obecnie az 48% Polakéw zgadza sie ze

stwierdzeniem, ze ceny nieruchomosci nigdy nie spadajg Lukserriburg I5% 16%
a tylko 24% jest przeciwnego zdania. Odsetki te nie
zmienity sie istotnie od ubiegtego roku. Francja 5% 26%
+ Przekonania Polakéw w tej sprawie nie odbiegajg od Belgia S 2s%
europejskiej  éredniej. Na mozliwy spadek cen
nieruchomosci najbardziej uwrazliwieni sq mieszkaricy Turcja | LR
krajow anglosaskich, ktére najmocniej przezyty kryzys na o — P s
rynku nieruchomosci (subprime) w 2008 r.
Hiszpania - 30%
»ceny domoéw nigdy nie spadajq” - odpowiedzi Polakéw
Proba: 1002-1016 mieszkancow Polski Czechy - 1%
17% S 16% Polska | LR
9%
5 9% ;
e 10% : Legenda dla obu wykreséw Austria - 35%
: _nglli!cgdowanle tak Holandia 37%
11%  14%  14%  32%  24%  28% - m.:g mam zdanio Niemcy 41%
B Zdecydowanie nie Wiochy 34%
. Wielka Brytania 26%
Australia 27%
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Az 79% Polakéw spodziewa sie wzrostu cen domoéw i mieszkan

« Odsetek Polakéw, ktérzy spodziewajq sie wzrostu
cen nieruchomosci w ciggu najblizszych 12 miesiecy
wzrost az o 15 punktéw proc. od ubiegtego roku (z 64
do 79%). To najwiekszy wzrost sposrod wszystkich
krajow w probie i zarazem efekt szybkiego wzrostu
cen nieruchomosci w ostatnich dwéch latach.

« Tak silne przesuniecie oczekiwarn na wzrost cen
nieruchomosci rodzi obawe, ze Polacy bedq czesciej
kupowa¢ mieszkania w pospiechu (,taniej nie
bedzie") oraz w celach spekulacyjnych. Obawe tym
wiekszq, ze istniejq juz symptomy spowolnienia cen.

Jak Pani/Pana zdaniem zmieniq sie ceny nieruchomosci
w Pana/Pani okolicy w ciggu najblizszych 12 miesiecy

Préba: 1015 mieszkaricow Polski. Respondenci odnosili sie do cen domdw i mieszkar
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B Bardzo wzrosng
Wzrosng
Nie zmieniq sie
B Spadng
B Bardzo spadng

»Ceny nieruchomosci w mojej okolicy wzrosng lub bardzo
wzrosng w horyzoncie 12 m-cy.”

Ranking 2016 2017 2018 2019 (Z;:)if;-ozlom)
Przecietnie w Europie  60% 63% 67% 62% -5pp
1 Polska 47% 56% 64% 79% 15pp
2 Francja 51% 62% 56% 70% 14pp
3 Czechy 57% 70% 72% 80% 8pp
4 Niemcy 64% 67% 69% 77% 8pp
5 Belgia 70% 65% 73% 80% 7pp
6 Luksemburg 81% 88% 91% 93% 2pp
7 Hiszpania 54% 68% 73% 74% 1pp
8 Rumunia 57% 72% 78% 79% 1lpp
9 Austria 75% 83% 82% 79% -3pp
10 Wiochy 39% 41% 45% 41% -4pp
11 Turcja 84% 79% 78% 72% -6pp
12 Holandia 7% 77% 80% 74% -6pp
13 Australia 52% 59% 54% 46% -8pp
14 USA 60% 62% 69% 59% -10pp
15 Wielka Brytania  63% 48% 63% 48% -15pp

*Dla celow wiekszej poréwnywalnosci miedzy krajami, procenty zostaty
znormalizowane tak, aby nie uwzglednia¢ osob, ktére odpowiedziaty ,,nie wiem”




Polacy wcigz najbardziej optymistyczni co do sytuacji mieszkaniowej

"Sytuacja mieszkaniowa w moim kraju

* W 2019 r. po raz trzeci z rzedu Polacy byli najbardziej zmierza w ogélnie dobrym kierunku"

Optg miSthZﬂi co dO kierunku rOZWOjU SgtU(]Cji Odsetek osob zgadzajqcych sie z tym stwierdzeniem.
mleSZanlowe_] W swoim kr(]Ju, SpOér(l)d WSZl_.JStleh 15 Préba: 15 146 mieszkancéw Europy, USA i Australii
paristw objetych badaniem. Polska IR P . 2%

* Oceny Polakéw z kazdym rokiem nieznacznie sie
pogarszajg. O ile odsetek optymistow pozostaje
mniej wiecej na zblizonym poziomie (ok. 40%), o tyle USA 38%
odsetek osob podzielajgcych poglad, ze sytuacja
mieszkaniowa  zmierza w  ztym  kierunku
systematycznie rodnie (o 5pp rocznie). Maleje Australia 339
natomiast odsetek Polakéw bez wyrobionej opinii.

Wiochy 38%

Holandia 36%

. . . . - Turcja 32%
* W innych panstwach objetych badaniem opinie co : ’
do sytuacji mieszkaniowej nie zmienity si¢ w zadnym Austria 31%
wyraznym kierunku. Najwiekszymi pesymistami .
; ; : ; : ; . Rumunia 31%
pozostajg  Niemcy, Hiszpanie i mieszkancy
Luksemburga, za$ optymistami Polacy i Wtosi. Belgia 29%
Czy ogodlnie ocenia Pan/Pani sytuacje mieszkaniowg w Polsce Francja 26%
jako zmierzajgcg w dobrym czy ztym kierunku?
Préba: 1015 mieszkaricow Polski Wielka Brgtqnio 25%
0,
. . . B w dobrym kierunku Luksemburg 20%
26% 25% 18% Trudno powiedziec¢ Ni 18%
- B W ztym kierunku iemcy 0
. Hiszpania 16%
2 O 1 7 2 0 18 2 0 19 Finansowy Barometr ING




Do optymistow nalezqg przede wszystkim posiadacze mieszkan

Odsetek osdb, ktdre twierdzq, ze sytuacja mieszkaniowa w
Polsce zmierza w dobrym kierunku
Préba: 1015 mieszkaricéw Polski.

Majgcy mieszkanie i kredyt hipoteczny 45%
Mieszkajqcy z rodzing lub przyjaciotmi 45%
i nie ptacqcy za wynajem

Majgcy mieszkanie bez kredytu hipotecznego 43%
Najemcy mieszkan 28%
Osoby w innej sytuagiji 17%

Dlaczego Pan/Pani uwaza, ze sytuacja mieszkaniowa w kraju
zmierza ogdlnie w dobrym kierunku?

Préba: 426 mieszkaricow Polski i 3640 mieszkancow Europy,.
Respondenci mogli wskazywa¢ wiecej niz jedng odpowiedz

llos¢ dostepnych inwestycji jest duza T 57%

Ludzie mogq polega¢ na mieszkaniach s 45%
jako dobrej inwestygiji 46%

Ceny mieszkan sqg dla wiekszosci przystepne — 290@’5%

Ceny mieszkan sq przystepne Il 29%

w poréwnaniu z innymi krajami 26%
Kupujgcych mieszkania jest niewielu s 16% MPolska
w stosunku do oferty 12% Przecietnie
w Europie
Regulacja rynku nieruchomosci jest skuteczna [ 15%

Optymistami co do rozwoju sytuacji
mieszkaniowej sq przede wszystkim osoby
posiadajgce wtasne mieszkanie, niezaleznie
od tego czy jest ono obcigzone kredytem
hipotecznym, czy nie. Najemcy mieszkan
duzo rzadziej deklarujg, ze sytuacja
mieszkaniowa w ich kraju zmierza w
dobrym kierunku. Prawidtowos$¢ ta dotyczy
nie tylko Polski, lecz takze prawie wszystkich
panstw objetych naszym badaniem.

Nietrudno zrozumie¢ dlaczego tak jest.
Najczesciej wskazywanym przez
respondentéw powodem do optymizmu jest
atrakcyjnos¢ inwestycyjna rynku nierucho-
mosci, a wiec perspektywa wzrostu cen
mieszkar. To korzystne zjawisko dla
posiadaczy nieruchomosci, ale nie dla
najemcoéw, ktorzy w wiekszosci planujg
zakup mieszkan w przysztosci.

Polska na tle innych panstw europejskich
wyroznia sie duzym odsetkiem posiadaczy
mieszkan i niskim rozpowszechnieniem
najmu. To w duzej mierze (cho¢ nie w petni)
ttumaczy, czemu Polacy nalezg do
najwiekszych optymistéw co do sytuacji
mieszkaniowej w Europie.

-
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Raty kredytu i czynsz za mieszkanie sqg w Polsce coraz mniejszym
obcigzeniem

«  Czynnikiem sprzyjajgcym optymizmowi Polakéw co do rozwoju sytuacji mieszkaniowej jest tez fakt, ze koszty
mieszkania (optacanie najmu lub rat kredytu hipotecznego) sq coraz mniejszym obcigzeniem dla przecietnego
budzetu gospodarstw domowych. Z roku na rok rosnie stopniowo odsetek Polakéw deklarujgcych ze przychodzi
im to tatwo lub bardzo tatwo. Jest to zastugqg rosngcych wynagrodzen i niskich stop procentowych.

«  Skokowy wzrost w 2017 r. odsetka osob deklarujgcych tatwosc sptacania rat kredytu hipotecznego mozna
wigzac¢ ze spadkiem kursu franka szwajcarskiego w tym roku, w ktérym wielu kredytobiorcéw sptaca swoje
zadtuzenie. Wowczas kurs CHF/PLN w ciggu kilku miesiecy przed badaniem spadt z poziomu 4,1 do 3,7.

* Na tle innych krajéw objetych badaniem Polska nie wyrdznia sie ani in plus ani in minus pod wzgledem
deklarowanej tatwosci optacania podstawowych kosztéw mieszkania (rat lub czynszu za wynajem). Duzo
czesciej trudnosci z tym zwigzane deklarujg Witosi (36%), Turcy (35%) i Rumuni (31%). Najrzadziej za$
mieszkancy Holandii (18%), USA (19%) i Wielkiej Brytanii (22%). W Polsce dla poréwnania trudnosci w sptacaniu
rat kredytu lub czynszu za wynajem deklaruje 29% obcigzonych nimi oséb.

Jak ocenia Pan/Pani comiesieczne ptacenie za wynajem? Jak ocenia Pan/Pani comiesieczng sptate kredytu
Czy jest to tatwe czy trudne? hipotecznego? Czy jest to tatwe czy trudne?
Proba: ok. 150 mieszkaricéw Polski, ktérzy wynajmujg mieszkanie Proba: ok. 200 mieszkaricéw Polski, ktérzy sptacajg kredyt hipoteczny

% 7% 7% % % 27%
I I

44% 43% 51% 41% 41% 43%  35% g \onwe lub bordzo fatwe 45% 39% 37% 42% 52%  41%  35%

Ani trudne, ani tatwe

B Trudne lub bardzo trudne
329 % 339% -
I % 32 h 19,4 0%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2015 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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Mieszka¢ na swoim czy wynajgc?

Jakg cene jestesmy w stanie ponies$¢, aby kupi¢ wtasny dom lub mieszkanie?
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Wynajmowanie mieszkania przez cate zycie przemawia do nielicznych

«  Jednym z powszechnych dylematéw mieszkaniowych jest wybér pomiedzy wynajmowaniem a kupnem
mieszkania lub domu na wtasnos¢. Wynajem sprzyja mobilnosci i beztrosce - utatwia przeprowadzki i nie
wymaga duzego kapitatu. Wtasne mieszkanie mozna jednak dostosowa¢ do wtasnych potrzeb i traktowa¢ jako
lokate kapitatu. Problem w tym, ze nieruchomosci w dogodnych lokalizacjach sq zazwyczaj niezwykle drogie.
Dlatego ceng za wtasne mieszkanie sq czesto dtuzsze dojazdy do pracy i dtugoletnie zobowigzanie finansowe.

« W ramach Finansowego Barometru ING postanowilismy sprawdzi¢ jak na ten dylemat zapatrujg sie mieszkancy
réznych panstw. Warto pamietag, ze o ile w Polsce az 84% ludzi mieszka we wtasnych mieszkaniach a tylko 12%
w wynajmowanych, to w wielu krajach Europy odsetek wynajmujgcych jest duzo wiekszy - w Niemczech wynosi
ok. 53% a w Holandii, Wielkiej Brytanii i Austrii przekracza 1/3. Znajduje to swojej odzwierciedlenie na rynku
najmu, ktéry w Polsce jest niewielki i niskiej jakosci, ale we wspomnianych krajach bardzo rozbudowany i
profesjonalny. W konsekwencji, tylko 8% najemcéw mieszkart w Polsce nie mysli o zakupie wtasnego ,m". W
krajach, gdzie najem jest powszechniejszy wyraznie wiekszy odsetek ludzi planuje przy nim pozostac.

Nie chce i nie planuje posiada¢ mieszkania na wtasnos¢

Proba: 3528 mieszkaricow Europy, ktérzy wynajmujg mieszkanie, w tym 111 mieszkaricow Polski
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23 minuty dtuzej jesteSmy w stanie dojezdza¢, aby mieszkaé¢ na swoim

*  Problem wysokiego kosztu nieruchomosci mozna ograniczy¢ decydujgc sie na mieszkanie w mniej dogodnej
lokalizacji, gdzie mozna je kupic¢ taniej. Ceng za to sq dtuzsze codzienne dojazdy - do szkét i do pracy. Im wiecej
czasu jestesmy w sktonni w ten sposoéb spedzi¢, tym wieksza jest nasza determinacja do posiadania mieszkania
na wtasnos¢. Wyniki Finansowego Barometru ING potwierdzajq te zaleznos¢. Polacy, Czesi, Rumuni i Turcy sq
sktonni doda¢ do codziennych dojazdéw najwiecej - ponad 20 minut. Nieprzypadkowo, najemcy mieszkani w
tych samych krajach najrzadziej deklarowali, ze nie chcg i nie planujg zakupu mieszkania na wtasnos¢.

* O ile che¢ posiadania wtasnego mieszkania jest czyms zrozumiatym, zwtaszcza w Polsce, gdzie rynek najmu jest
dysfunkcyjny, o tyle samg gotowos¢ do dtugich codziennych dojazdéw trudno oceni¢ pozytywnie. Po pierwsze,
jak wskazujg badania* ludzie nie doceniajqg stresu, jaki towarzyszy dtugim dojazdom i utraconemu czasowi, ktory
mozna lepiej wykorzysta¢. Po drugie, gotowos$¢ do dtugi dojazdéw sprzyja rozrostowi przedmies¢, czyli
suburbanizacji. A jest ona kosztowna dla spoteczenstwa (drozsza infrastruktura) i obcigzajgca dla $rodowiska
naturalnego, gdyz przedmiescia zajmujg miejsce a dojazdy do nich powodujg emisje szkodliwych substancji.

* np. A.Stutze i B.Frey (2008) ,Stress that Doesn’t Pay: The Commuting Paradox”, dostene online: https://ideas.repec.org/p/zur/iewwpx/151.html

Ile minut byt(a)by Pan/Pani gotowy/gotowa doda¢ do codziennych dojazdéw,
aby mdc mieszkaé we wtasnym mieszkaniu?

Préba: 3528 mieszkaricow Europy, ktérzy wynajmujg mieszkanie, w tym 111 mieszkaricéw Polski

30
AN 19 19
—] 1817 16 16
15
. % 1 13
. <, . £
% Q@ %/ )&» < ‘?% /s%‘e 4({9 & Q‘f{'\g\ Z /D’G <%’/ /%/ ©
2 s e Yo, . % N, %, 9 % s A % Y,
% v ° @ S %, % 2% v @ TP %, Yo
(2 o A ¢
%, %
©



https://ideas.repec.org/p/zur/iewwpx/151.html

Do zakupu mieszkania najbardziej zniecheca sam ciezar finansowy

«  Zatézmy, ze znalezliSmy juz atrakcyjne mieszkanie do kupna w zadowalajgcej nas lokalizacji. Co stanowi dla
nas najwiekszq przeszkode do finalizacji transakcji. Nasze badanie sugeruje, ze sq to czynniki finansowe:
wysokie ceny nieruchomosci oraz konieczno$¢ wziecia bardzo duzego kredytu o zmiennym oprocentowaniu.
Polacy czesciej wydajq sie zwraca¢ uwage na zmiennos¢ stop procentowych (podobnie jak mieszkancy krajow
poza strefq euro) oraz na czynniki pozafinansowe. Mata proba jednak nakazuje ostroznos¢ z wnioskami.

Jaki czynnik powstrzymuje Pana/Paniq przed zakupem domu lub mieszkania na wtasnos$¢?
Préba: Osoby, ktére mieszkajg w wynajmowanym mieszkaniu. W Polsce 111 osoby i 3528 mieszkarcdw innych krajéw. Respondenci mogli wskaza¢ wiele odpowiedzi

Wysokie ceny
mieszkan

Polska - 80%

stop proc.

Lek przed wzieciem Ryzyko wzrostu Watpliwosci co do

wusokiego kredutu jakosci inwestucii

N oo DN oo NN ee

Brak wiedzy o
procesie zakupu

B o

Hiszpania 80% 86% 63% 64% 49%
Turgja T9% 8% 60% 56% 55%
Rumunia 73% 67% 74% 47% 47%
Luksemburg 75% 90% 51% 52% 47%
Czechy 73% 87% 57% 56% 43%
Wielka Brytania 71% 80% 58% 49% 49%
Australia 69% TT% 58% 44% 49%
USA 69% 73% 59% 47% 48%
Francja 67% 78% 50% 53% 44%
Austria 77% 82% 54% 41% 30%
Niemcy 69% 72% 48% 47% 35%
Wiochy 63% TT% 52% 52% 26%
Belgia 63% T4% 43% 46% 39%
Helandia 57% 70% 7% 39% 42%
r 11

Perspektywa zycia w
iednum mieiscu latami

B 0%

38%
27%
46%




Na ile wazne sg ceny nieruchomosci w decyzji o miejscu zamieszkania?

O ile tarisze musiatyby by¢ mieszkanie lub dom na
wsi lub w matym miescie w stosunku do Pana/Pani
obecnego, aby rozwazyt/a Pan/i przeprowadzke?

Proba: 3118 posiadaczy mieszkan lub domoéw w duzych miastach (powyzej
100 tys. mieszkancow), w tym 346 mieszkaricow Polski.

$rednia ze Rozktad wskazar
wskazan

Holandia 26% //\

Rumunia 28%

Belgia 28%

Francja 28%

Luksemburg 30%

Austria 30%

Australia 30%

Wielka Brytania  30%

USA 31%

Hiszpania 32%
Niemcy 32%
Czechy 32%
Wtochy 33%
Polska 33%
Turcja 35%

D

0%  20%30%40%50%

Waznym czynnikiem rozwoju miast jest fakt, ze w
wiekszych z nich mieszkania sq istotnie drozsze niz w
mniejszych. Zazwyczaj wiecej jest tez w nich
mozliwosci zarabiania. Tym niemniej perspektywa
znacznych oszczednosci przy zakupie bgdz zamianie
mieszkania moze byc¢ dla wielu argumentem na
rzecz przeprowadzki do innego, mniejszego miasta.

Ludzie bardzo réznig sie w swoich preferencjach w
tej sprawie. Blisko co trzeci respondent naszego
badania posiadajgcy mieszkanie (w tym 34%
mieszkancéw Polski) zadeklarowat brak gotowosci
przeprowadzki do mniejszego miasta, niezaleznie od
tego ile mogtby zaoszczedzi¢ na mieszkaniu. Z kolei
ok. 10% respondentéw (7% Polakéw) zadeklarowato
ze zawsze jest otwarte na przeprowadzke do
mniejszego miasta. Pokazuje to, ze ceny mieszkan
sq tylko jednym z wielu czynnikéw decyzji o miejscu
zamieszkania, niekoniecznie najwazniejszym.

Pozostatych 60% respondentéw wskazato jakgs
roznice cen nieruchomosci, przy ktérej rozwazytoby
przeprowadzke do mniejszego o$rodka. Dla
wiekszosci nowe mieszkanie musiatoby by¢ o 30-
50% tansze niz ich dotychczasowe. W Polsce czesciej
niz w innych krajach wskazywano goérne wartosci -
przecietnie 33% - co stanowi druga najwyzszqg
wartos¢ sposrod wszystkich analizowanych krajow.
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Wiecej informacji na temat prezentacji i badania chetnie udzieli:

Karol Pogorzelski

starszy ekonomista ING
karol.pogorzelski@ingbank.pl
tel. 22 820 4891




O badaniu

Finansowy Barometr ING

* Miedzynarodowe badanie Grupy ING prowadzone w
od 2011 roku, 3 razy do roku.

« Bada zachowania i postawy konsumentéw wobec
zagadnien finansowych w Polsce i na $wiecie

« Kazda edycja koncentruje sie na innym obszarze
finansow

Obecna edycja badania

*  Przeprowadzona w 15 krajach: Polska, Austria, Belgia,
Czechy, Francja, Hiszpania, Holandia, Luksemburg,
Niemcy, Rumunia, Turcja, Wielka Brytania, Wtochy,
USA i Australia

* Préba badawcza: 15246 respondentéw, 1015 z Polski.
Préba reprezentatywna ze wzgledu na wiek, pte¢ oraz
region zamieszkania.

+ Wuykonawca badania: IPSOS

+ Czas realizacji: sierpien 2019

* Metoda badawcza: wywiady kwestionariuszowe
wspomagane komputerowo (CAWI)
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