Wytyczne ING Banku Slgskiego S.A. ING .

dla Rzeczoznawcéw Majgtkowych dotyczgce ING Bank $lgski S.A.
. , ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice
sporzgdzania operatow szacunkowych wwwing.p

dla nieruchomosci mieszkaniowych

Wymagania ogélne
1. Operat szacunkowy sporzqdz:

zgodne z aktualnym stanem prawnym nieruchomosci,

o 8

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa na dzieri wyceny,

c.  w podejsciu poréwnawczym na podstawie transakgcji nieruchomosciami spetniajgcymi kryteria
podobieristwa do nieruchomosci wycenianej dokonanymi nie wczesniej niz 24 m-cy przed datq
sporzgdzenia operatu,

d. w celu - zabezpieczenie wierzytelnosci kredytowe;j,

uwzgledniajgc obszary ryzyka zwigzane z nieruchomoscig, jako przedmiotem zabezpieczenia dla banku
- obligatoryjnie dotgcz zatgcznik -, Formularz ryzyk zwigzanych z wyceniang nieruchomosciq”, ktéry
znajdziesz na www.ing.pl/wucena

2. W operacie okresl wartos¢ rynkowg nieruchomosci aktualng lub przysztg. Wartos¢ przyszta dotyczy
planowanego zamierzenia inwestycyjnego w postaci: budowy / remontu / wykoriczenia / rozbudowy /
nadbudowy / przebudowy i okresla standard deweloperski, $redni lub wysoki.

3. Nie zapomnij o:

a. analizie i charakterystyce rynku opisujqgcej rynek wtasciwy ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci, obszar
i okres czasu objety analizg, wielkos¢ rynku oraz ptynnos¢ zbycia nieruchomosci,

b. bazie cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, obowigzkowo zawierajgcej ponizsze informacje:

Data _ Adres . Povyierzchnia Powierzchnia Cena ZHm?
transakgji nieruchomosci uzytkowa dziatki transakcyjna
Mieszkanie v v v X v v
Dom v v v v v v
Dziatka v v X v v v

c. szczegotowym opisie transakeji przyjetych do poréwnan z uwzglednieniem cech poréwnawczych,
d. powierzchni uzytkowej wyliczanej jako:

= mieszkanie - powierzchnia bez powierzchni pomieszczen przynaleznych
(np. piwnic, komorek lokatorskich itp.).

= dom - powierzchnia wszystkich pomieszczen i komunikacji z wytgczeniem powierzchni: garazu, piwnic
nie wykorzystywanych do celéw rekreacyjnych (np. sitownia, kino, sala klubowa, sauna, basen) lub
uzytkowych (np. pralnia, suszarnia); w przypadku wystepowania powierzchni komercyjnej nalezy
poda¢: powierzchnie catkowitg i powierzchnie komercyjng.

4. W przypadku budowy domu jednorodzinnego wymagane jest wskazanie stanu zaawansowania prac
budowlanych, wartosci sktadnika gruntowego. Skorzystaj z zatgcznika ,,Protokot z inspekgji”, ktéry znajdziesz na
www.ing.pl/wycena
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Przypadki szczegélne

W przypadku kiedy przedmiotem wyceny jest niezabudowana dziatka gruntu, a znajduje sie na niej budynek
ograniczajgcy mozliwosci zabudowy i prezentuje stan do rozbiorki - okresl aktualng wartos¢ rynkowq

W przypadku gdy nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz na dziatce znajdujq sie inne
zabudowania (np. budynek gospodarczy) - podaj informacje o ich wieku, przeznaczeniu, stanie technicznym i
uzytkowym; w wycenie uwzglednij wptyw tych zabudowan na wartos¢, a gdy obiekty nadajg sie do rozbiorki

5.

nieruchomosci, pomniejszong o koszty rozbiorki.
6.

uwzglednij koszty rozbiérki.
7.

W przypadku utrudnionego dostepu do nieruchomosci mieszkalnych zamieszkatych (lokal mieszkalny,
budynek jednorodzinny) mozesz przeprowadzi¢ wizje on-line wewnqtrz nieruchomosci. W takich przypadkach

dokumentacje zdjeciowg wewngtrz nieruchomosci moze sporzqdzic:

a. osoba, ktéra udostepnia nieruchomos¢, a rzeczoznawca potwierdzi zgodnos¢ dokumentacji ze stanem

nieruchomosci podczas wizji on-line,

b. rzeczoznawca w trakcie wizji on-line za pomocg dedykowanych do tego aplikacji w smartfonach.

Umies¢ w operacie szacunkowym informacje, ze skorzystates z wizji on-line oraz podaj w jaki sposéb wykonates
dokumentacje zdjeciowg. Dokumentacje zdjeciowq z zewngtrz nieruchomosci wykonaj osobiscie (dotyczy to
wszystkich rodzajéw nieruchomosci).

Odstepstwa od powyzszych wytycznych szczegoétowo opisz i uzasadnij w tresci operatu szacunkowego.
Brak akceptacji odstepstw moze skutkowa¢ koniecznoscig korekty operatu szacunkowego.

Zatgczniki do operatu szacunkowego

Lista zatgcznikow Dom Mieszkanie Dziatka
Opis/wypis z ksiegi wieczystej v v v
Wypis z rejestru gruntéw v X v
Kopia mapy ewidencyjnej v X v
Dokumentacja fotograficzna v v v
Dojazd i otoczenie, elewacje Dojazd i otoczenie, elewacje Dojazd i otoczenie, widoczne
budynku, pomieszczenia w budynku, pomieszczenia w uzbrojenie, budowle/budynki

Dokumentacja projektowa

Zatqgcznik o obszarach ryzyka
Formularz ryzyk zwigzanych z wyceniang
nieruchomosciq, ktéry znajdziesz na

www.ing.pl/wycena

budynku (kuchnia, tazienka, pokoje,
komunikacja, kottownia, garaz)

v

- opis techniczny budynku

- program uzytkowy

- plan zagospodarowania dziatki

- w przypadku budowy domu
energooszczednego/pasywnego
dokumentacja dotyczgca wymagarn
bilansu cieplnego/zapotrzebowania
na energie

budynku (kuchnia, tazienka, pokoje,  na dziatce
komunikacja, kottownia, garaz)

X X
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Ubezpieczenie odpowiedzialnosci
cywilnej Rz. M.

Zaswiadczenie o przystugujgcym
prawie przypadku spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego

Inne dokumenty istotne dla
sporzgdzonej wyceny, np. decyzje
pozwolenie na budowe, decyzja

o warunkach zabudowy, zaswiadczenie
o przeznaczeniu nieruchomosci w MPZP

Oswiadczenie rzeczoznawcy
majgtkowego o braku konfliktéw
intereséw

Oswiadczenie znajdziesz na www.ing.pl/wucena
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