Memorandum
Informacyjne

Dotyczy sprzedazy nieruchomosci

ul. Poznanska n rnowo Podgdrne




UWAGI | ZASTRZEZENIA

Niniejszy dokument nie jest przeznaczony do rozpowszechniania, bezposrednio albo posrednio, na
terytorium Polski lub w innych krajach, w ktérych publiczne rozpowszechnianie informacji
zawartych w niniejszym dokumencie moze podlega¢ ograniczeniom lub moze by¢ zakazane przez
prawo.

Oferta sprzedazy nieruchomosci przez ING Bank Slgski S.A. ma charakter informacyjny i nie jest
rownowazna z ofertq w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego, ani nie jest przyrzeczeniem
udzielenia kredytu hipotecznego w zwigzku z nabyciem oferowanych nieruchomosci. Sprzedaz
nieruchomosci przez ING Bank Slgski S.A. nie jest wykonywaniem czynnosci bankowych i odbywa
sie zgodnie z prawem w zwigzku z wykonywaniem innych obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw
ustawowych.

ING Bank Slgski S.A. doktada wszelkich staran, aby udostepnione Panstwu informacje na temat
oferowanych do sprzedazy nieruchomosci byty kompletne i rzetelne, jednak zawsze mogg sie
pojawi¢ niescistosci lub moze brakowac konkretnej szczegétowej informacji, ktéra moze mie¢ dla
Panstwa istotne znaczenie. W tym celu kupujgcy przed podjeciem decyzji o zakupie nieruchomosci
moze na wtasny koszt i we wtasnym zakresie dokona¢ niezbednych z punktu widzenia kupujgcego
analiz technicznych i formalnoprawnych.

ING Bank Slgski S.A. nie jest deweloperem w rozumieniu przepiséw Ustawy z dnia 16 wrzeénia 2011
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 Nr 232
poz. 1377, ze zm.), ani nie przeprowadza za nabywce badania stanu oferowanych do sprzedazy
nieruchomosci pochodzgcych z rynku wtérnego, nie ponosi tez odpowiedzialnosci
odszkodowawczej za skutki, jakie mogg powsta¢ u nabywcy nieruchomosci w przysztosci.

ING Bank Slgski S.A. nie $wiadczy ustug posrednictwa w sprzedazy nieruchomosci ani nie prowadzi
profesjonalnego doradztwa w zakresie zbywania/nabywania nieruchomosci, a powyzsze
informacje nie stanowig w zadnym wypadku $wiadczenia ustug doradztwa prawnego,
podatkowego lub rachunkowego ani jakichkolwiek innych ustug profesjonalnych.

ING Bank Slgski S.A. jest jedynym uprawnionym do sprzedazy oferowanych nieruchomosci. Same
nieruchomosci nie pochodzq z egzekucji bankowe;.

ING Bank Slgski S.A. (dalej ,Bank” lub ,Sprzedajgcy”) zastrzega sobie mozliwoé¢ zmiany oferty i/lub
warunkéw oferty w kazdym czasie, w tym prawo do wycofania danej nieruchomosci ze sprzedazy,
bez obowiqgzku podania przyczyn.

Wszelkie pytania dotyczgce informacji zawartych w Memorandum Informacyjnym nalezy
kierowa¢ bezposrednio do Sprzedajgceqo, tj.:

ING Bank Slgski S.A.,
Centre of Expertise Real Estate and Facility Management

ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice,

telefon: +48 605169154
e-mail: sprzedaznieruchomosci@ing.pl



mailto:sprzedaznieruchomosci@ingbank.pl
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1. INFORMACJE OGOLNE

W ramach optymalizacji portfela nieruchomosci wtasnych, efektywnego zarzgdzania powierzchnig
oraz budowy nowoczesnej sieci sprzedazy ING Bank Slgski S.A. prowadzi proces sprzedazy

wybranych nieruchomosci wtasnych.

Majgc na uwadze powyzsze, ING Bank Slgski S.A. podjgt decyzje o przeznaczeniu do sprzedazy
nieruchomosci potozonej przy ul. Poznaniskiej nr 84 w Tarnowie Podgérnym, w gminie Tarnowo
Podgorne, w powiecie poznarskim, w woj. wielkopolskim.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem o funkcji biurowe;j

oraz handlowo- ustugowe;j.

Dane podstawowe:
tytut prawny:
ksiega wieczysta nieruchomosci:

budynek:

nr dziatki

powierzchnia catkowita budynku rozumiana
jako suma wszystkich pomieszczen (tgcznie z
pomieszczeniami piwnicy):

powierzchnia uzytkowa budynku (bez
powierzchni piwnicy):

powierzchnia najmu:

wtasnosé
PO1P/00036823/0

budynek o funkcji biurowej oraz handlowo-
ustugowej

324/2 oraz 327/1 z obrebu 0016 Tarnowo
Podgorne

276,01 mkw.

223,21 mkw.
266,45 mkw.




2. POLOZENIE NIERUCHOMOSCI
2.1 LOKALIZACJA | OTOCZENIE, ZAGOSPODAROWANIE DZIAEKI

Nieruchomo$¢ potozona przy ul. Poznanskiej 84 w Tarnowie Podgérnym - jednej z gtéwnych arterii
komunikacyjnych miejscowosci, stanowigcej fragment drogi krajowej nr 92. Lokalizacja zapewnia
doskonaty dostep do Poznania, a takze szybkie potgczenie z trasq S11 i autostradg A2, co czyni jg
atrakcyjng dla biznesu i logistyki. W bezposrednim sqgsiedztwie znajdujq sie:

e obiekty handlowe i ustugowe,

e magazyny i hale produkcyjne,

e punkty gastronomiczne i stacje paliw,

e przystanki komunikacji publicznej, zapewniajqgce dostepnos¢ dla pracownikéw i klientow.
Gmina Tarnowo Podgoérne jest jedng z najbogatszych gmin w Polsce, posiada jeden z najwiekszych
budzetéw w wojewddztwie wielkopolskim. Z roku na rok w gminie wzrasta liczba podmiotow
gospodarczych, zaréwno fabryk znanych koncernéw, jak i mniejszych, lokalnych przedsiebiorstw.
Obecnie na terenie Gminy Tarnowo Podgdrne dziata ponad 5 500 firm, ktére dajg blisko 55 tysiecy
miejsc pracy. To najwiekszy rynek pracy w otoczeniu Poznania (drugi w Wielkopolsce - po Poznaniu
- rynek pracy dla dojezdzajgcych).

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowia:

e od strony poétnocnej: tereny niezabudowane, dalej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

e od strony wschodniej: budynki handlowo-ustugowe, 2 - kondygnacyjne w zabudowie
zwartej,

e od strony potudniowej: ulica Poznanska, a dalej Park im. Ptk. Jana Wojkiewicza, budynek
mieszkalno-ustugowy oraz galeria handlowa,

e od strony zachodniej: budynek mieszkalny jednorodzinny, a dalej za nim ulica Szkolna z
kontynuacjg zabudowy handlowo-ustugowe;.

Mozliwosci parkowania miejsca parkingowe naziemne ogélnodostepne usytuowane sq
bezposrednio przy ulicy.
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Mapa nr 1. Lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci na tle miejsc

Mapa nr 2. Lokalizacja szczegétowa
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2.2 KOMUNIKACJA WOKOL NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ jest bardzo dobrze skomunikowana. Potozona przy gtéwnej drodze miejscowosci,
zapewnia szybki dostep do drogi krajowej nr 92 oraz autostrady A2, co umozliwia sprawne
potgczenie z Poznaniem (ok. 20 minut jazdy), Berlinem i Warszawg. W okolicy kursujg autobusy
podmiejskie, a najblizsza stacja kolejowa znajduje sie w Poznaniu. Lokalizacja sprzyja zaréwno
codziennym dojazdom, jak i dziatalnosci biznesowe;.

Mapa nr 3

Wyrys z mapy ewidencyjnej




3. DANE O NIERUCHOMOSCI
3.1 PODSTAWOWE INFORMACJE

Posadowiony na terenie przedmiotowej nieruchomosci budynek wybudowany zostat w technologii
murowanej w |l pot. XX wieku, natomiast w 1995 r. zostat poddany przebudowie i rozbudowie, a w
2015 r. przeprowadzono modernizacje budynku. Nieruchomos¢ posiada dwie kondygnacje
naziemne i jedng kondygnacje podziemng. Budynek nie jest wyposazony w winde.

Obiekt petni funkcje biurowo- handlowo- ustugowq. Na kondygnacjach naziemnych zlokalizowane
sg pomieszczenia biurowo- ustugowe. Na poszczegolnych pietrach zlokalizowane sq pomieszczenia
gospodarcze.

Lp. ‘ ‘ Opis

1. Adres ULl. Poznanska nr 84, Tarnowo Podgérne, w gminie Tarnowo
Podgorne, powiat poznanski, woj. wielkopolskie

2. | Tytut prawny Wtasnos¢

3. Ksiega wieczysta PO1P/00036823/0

4, | Numer dziatki 324/2 oraz 327/1 z obrebu 0016 Tarnowo Podgorne

5. Powierzchnia dziatek 327 mkw

6. Powierzchnia uzytkowa

budynku 223,21 mkw
7. | Rok budowy Il potowa XX wieku
8. | Liczba miejsc Brak prywatnych miejsc parkingowych. Miejsca parkingowe
parkingowych naziemne ogoélnodostepne usytuowane sg bezposrednio przy
ulicy.
9. Media i instalacje wodociggowa

ciepta woda ogrzewana z kottowni gazowej
kanalizacja sanitarna
kanalizacja deszczowa
C.0. - piec gazowy
elektroenergetyczna
telekomunikacyjna
wentylacja mechaniczna
wentylacja grawitacyjna
przeciwpozarowd
urzgdzenia klimatyzacyjne
monitoring wewnqtrz obiektu
alarm
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Stan techniczny /
wykoriczenie

Budynek zostat wybudowany w Il pot. XX wieku.
Budynek jest na biezgco konserwowany.

W 1995 r. budynek zostat przebudowany i
rozbudowany.

W 2015 r. wykonano modernizacje budynku, a w 2019
roku odmalowano $ciany i wymieniono wyktadziny na
parterze.

Budynek jest w dobrym stanie technicznym.
Klatki schodowe i korytarze

Podtoga: ptytki ceramiczne - trwate i tatwe w utrzymaniu
czystosci

Sciany: tynk zwykty, powtoka malarska - standardowe
wykoriczenie

Drzwi i okna: stolarka aluminiowa - nowoczesna i
odporna na warunki eksploatacyjne

Powierzchnie handlowo-ustugowe

Podtoga: ptytki ceramiczne, wyktadzina dywanowa -
potgczenie trwatosci i komfortu

Sciany: tynk zwykty, powtoka malarska
Stolarka: aluminium - spdjne z resztq budynku
Powierzchnie biurowe

Podtoga: wyktadzina dywanowa - typowe dla przestrzeni
biurowych

Sciany: tynk zwykty, powtoka malarska

Drzwi: drewno szklane - estetyczne i reprezentacyjne
Okna: aluminium

Powierzchnie magazynowe

Podtoga: ptytki ceramiczne

Sciany: tynk zwykty, powtoka malarska

Stolarka okienna: aluminium

Stolarka drzwiowa: brak danych - mozliwe uzupetnienie
Pomieszczenia kuchenne i tazienki

Podtoga: ptytki ceramiczne - higieniczne i wodoodporne
Sciany: gtadz szpachlowa, powtoka malarska

Drzwi: drewno

Okna: aluminium




3.2 RZUTY

Rzuty powierzchni udostepniane sg po otrzymaniu indywidualnego zapytania od zainteresowanego
podmiotu.

3.3 STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem sprzedazy jest prawo wtasnosci dziatki gruntu nr obreb 324/2 oraz 327/1 z obrebu
0016 Tarnowo Podgérne.

3.4 PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Obszar nieruchomoséci jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Dokumentem $wiadczgcym o wiodgcej funkcji nieruchomosci  jest Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w Tarnowie Podgérnym - cze$¢ centralna, zatwierdzony
uchwatg Rady Gminy Tarnowo Podgdérne nr LV/855/2017 z dnia 2017-12-28.

Na mapie dokumentu planowania przestrzennego, obszar nieruchomosci oznaczony jest
symbolem 2 MW/U, co stanowi tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng
z zabudowq ustugowa.

3.5 OCHRONA KONSERWATORSKA

Teren, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢, nie jest objety strefq ochrony konserwatorskiej.
Obiekt budowlany nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

4. Dane finansowe

4.1 KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI DLA AKTUALNEGO SPOSOBU UZYTKOWANIA (kwoty
brutto, dane za rok 2024/2025)

Rocznie:

Ogrzewanie 7 059 zt
Energia elektryczna 25667 zt
Woda i $cieki 2192 #

Odbiér odpadéw komunalnych 4000 zt
Podatek od nieruchomosci 7 128 zt
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4.2 OBOWIAZUJACE UMOWY NAJMU

Budynek jest w catosci uzytkowany przez wiasciciela - ING Bank Slgski S.A. Wszystkie powierzchnie,
zaréwno biurowe, handlowo-ustugowe, jak i techniczne, sq wykorzystywane na potrzeby dziatalnosci
bankowej oraz operacyjnej. Obiekt nie jest wynajmowany podmiotom zewnetrznym, co zapewnia
petng kontrole nad jego funkcjonalnoscig, utrzymaniem technicznym oraz bezpieczeristwem.

4.3 OPODATKOWANIE TRANSAKCJI SPRZEDAZY

Transakcja sprzedazy ZWOLNIONA z VAT na podstawie art.43 ust.1 pkt 10 ustawy VAT.

5. ZDIECIA
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