#dane kredytobiorcow #okres trwania umowy #cel kredytowania #data koricowa
umowy #zakup #budowa #adres roboczy

Dane kredytobiorcow (nr dowodu osobistego, adres) - specjalista w oddziale moze je
edytowac. Jezeli dane kredytobiorcy zmieniq sie, pamietaj, aby przed podpisaniem umowy
poinformowac o tym specjaliste.

Data koricowa umowy wynika z:

liczby rat kapitatowo-odsetkowych + liczby miesiecy karencji + czasu mozliwego do
uruchomienia kredytu (60 dni w przypadku oprocentowania statego / 180 dni w przypadku
oprocentowania zmiennego).

Cel kredytowania - dla rynku pierwotnego, gdy nieruchomos¢ nie jest oddana do uzytkowania,
okreslamy cel jako “budowe” - mimo, ze klienci czesto kojarzg swoj cel z zakupem. Gdyby
nieruchomos¢ byta oddana do uzytkowania z ptatnoscig po akcie notarialnym, cel transakcyjny
bytby okreslony jako ,nabycie”.

Adres nieruchomosci przy rynku pierwotnym (inwestycja w toku) czesto okreslony jest roboczo
- jest to prawidtowe okreslenie na tym etapie. Gdy kredytobiorca dostarczy akt notarialny, lub
gdy potwierdzi adres docelowy na spotkaniu, bank sporzqdzi dokumenty do sqdu. W tych
dokumentach podamy docelowy adres nieruchomosci.

#wariant cenowy #prowizja #warunki uruchomienia #zatgcznik nr 3 #podziat transz
dla dewelopera #harmonogram ptatnosci #transze przy budowie #subtransze
#nadwyzka srodkéw kredytowych #uruchomienie online #10 dni kalendarzowych
#kontrola inwestycji  #inspekcja #dziennik budowy #zdjecia #maksymalny termin
uruchomienia #180 dni #60 dni
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Gdy udzielamy kredytu z prowizjg, poinformuj klienta, ze musi by¢ na
rachunku, ktory jest wskazany w umowie, jako rachunek do obstugi kredytu. Kwota prowizji
musi znalez¢ sie na tym rachunku, zanim uruchomimy kredyt.

kredytu znajdziesz w . Zatgcznik jest kluczowy, gdy
omawiasz umowe - znajdujg sie w nim warunki, ktére kredytobiorca musi spetni¢ na
poszczegdlnych etapach uruchamiania transz. Uwaga - w zatgczniku nr 3 podajemy
wysokos¢ transzy - bez szczegotowego podziatu kwot dla dewelopera. W rzeczywistosci
wyptacimy kredyt zgodnie z dyspozycjg klienta i zapisami umowy z deweloperem. Jesli
potrzebujesz na tym etapie sprawdzi¢ szczegdtowy harmonogram, jaki przyjelismy,
skontaktuj sie ze swoim Ekspertem w Zespole Wsparcia.
W przypadku budowy na gruncie wtasnym klienta - dzielimy kredyt na dwie transze
(ewentualnie przy finansowaniu naprzemiennym 3 transze). Pierwsza jest w wysokosci
40% przyjetej przez nas docelowej wartosci nieruchomosci, kolejna transza to pozostata
kwota kredytu. Umozliwiamy podziat pierwszej transzy na 2 subtransze dowolnej
wysokosci. Taki podziat musi zgtosi¢ klient bezpos$rednio u specjalisty w oddziale, gdy
uruchamiamy kredyt.

»Ewentualna " - nadwyzka moze wystgpi¢ np. w sytuagji,
gdy klient wniesie do dewelopera wyzszy wktad wtasny, niz poczgtkowo zamierzat. Zgodnie
z zapisem, klient moze z nadwyzki zrezygnowac i wtedy kwota kredytu pomniejszy sie w
stosunku do przyznanej.

Klient wybiera termin, w ktérym mamy uruchomic¢ kredyt. Na wyptate pierwszej transzy

mamy - na wypadek ewentualnych sytuacji niestandardowych
(dtuzsze okresy Swigteczne, awaria systemu). Jesli uruchomienie jest pilne, zwykle
jesteSmy w stanie uruchomi¢ kredyt , gdy klient spetni warunki. To duzy atut

naszego procesu.

Zastrzegamy w umowie, ze przed wyptatg kolejnej transzy, mozemy przeprowadzi¢

. W praktyce inspekcja nieruchomosci jest rzadkim wymogiem. Mamy prawo jg
zleci¢, jednak staramy sie uprosci¢ proces na kazdym etapie. Jezeli nie mamy watpliwosci
co do postepu prac budowlanych, wystarcza nam weryfikacja dokumentacji, ktérg
dostarcza klient (dziennik budowy / o$wiadczenie + zdjecia - doktadnie opisalismy to w
tresci zatgcznikanr 3.
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W umowie okreslamy uruchomienia kredytu - zwré¢ uwage, aby nie
przekroczyc tego terminu, poniewaz po tej dacie nie bedziemy mogli wyptaci¢ pieniedzy.
Dla kredytow ze zmiennym oprocentowaniem termin pierwszego uruchomienia jest dtugi
(180 dni). Szczegolnie uwazaj w przypadku statej stopy - taki kredyt klient musi uruchomic
do 60 dni.

Zbuduj u klienta $wiadomosg, ze jezeli nie uruchomi kredytu do wskazanej daty, umowa i
wszelkie wynikajgce z niej zobowigzania

Oznacza to, ze klient przed wskazang datg musi spetni¢ wszystkie warunkl ktore
wymienilismy w zatgczniku nr 3 - i uzyskac naszqg akceptacje. Klient musi réwniez ztozyc
wniosek o uruchomienie $rodkow.

Parametry cenowe kredytu

#state oprocentowanie #zmienne oprocentowanie #Formularz Informacyjny # WIBOR
1M #obowigzek ubezpieczenia nieruchomosci  #podwyzszenie oprocentowania
#moment ubezpieczenia #oddalenie w czasie #wptyw 2000zt na rachunek
#ubezpieczenie rozszerzone nieruchomosci

W przypadku kredytu ze , wskazane w umowie oprocentowanie
jest zgodne z Formularzem Informacyjnym, ktéry wygenerowates klientowi i dostarczytes
do procesu kredytowego. W dniu, w ktérym bedziemy omawia¢ i podpisywac¢ umowe, z
pewnosciqg oferta oprocentowania statego bedzie réznita sie od tej, ktérg klientowi
przyznalismy. Jesli nowe oprocentowanie bedzie bardziej korzystne i klient chciatby z niego
skorzysta¢, pamietaj, ze oznacza to nowy proces kredytowy - z nowg dokumentacjg. Wez
pod uwage ryzyko, jakie niesie ze sobg ponowny proces. Pamietaj, ze nowy proces
przeprowadzimy w oparciu o aktualne kryteria oceny wniosku.

Dla kredytow, ktére sq oparte o , pierwsze oprocentowanie
kredytu zawiera wskaznik WIBOR 1M z ostatniego dnia roboczego miesigca
poprzedzajgcego miesigc podpisania umowy kredytowej. Bank aktualizuje oprocentowanie
kredytu co miesigc o wartos¢ WIBOR 1M opublikowang w danym dniu. Pierwsza zmiana
wskaznika nastgpi w kolejnym miesigcu od podpisania umowy, w dniu ptatnosci raty.
Kolejne zmiany WIBOR nastepujg co miesiqgc.

Wskaznik WIBOR jest wartoscig rynkowq i oprécz marzy jest sktadnikiem oprocentowania,
dla kredytéw z oprocentowaniem zmiennym. Administratorem wskaznika referencyjnego
WIBOR jest GPW Benchmark SA z siedzibg w Warszawie.

Informacja o aktualnej wartosci wskaznika WIBOR jest dostepna m.in. na stronie
www.gpwbenchmark.pl

Oznaczenie 1M przy wskazniku WIBOR oznacza czestotliwos¢ jego aktualizacji. Wiec
harmonogram bedzie aktualizowany co miesigc
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W umowie piszemy o tym, ze mamy prawo podwyzszy¢ oprocentowanie, jesli
nieruchomos¢ . Wazne jest, aby klient
wiedziat, kiedy ma obowigzek ubezpieczy¢ nieruchomos$¢ (obowiqgzek dotyczy praktycznie
kazdej umowy, poza sytuacjq, gdy zabezpieczeniem jest niezabudowana dziatka gruntu).
Termin, w ktérym wymagamy ubezpieczenia wraz z cesjg na bank, wyznaczamy
indywidualnie - znajdziesz go w zatgczniku nr 3 do umowy. Termin zalezy od tego, kiedy
ubezpieczenie bedzie mozliwe. Inaczej wyglada to przy nabyciu na rynku wtérnym
(nieruchomos¢ ubezpieczona jest jeszcze przed uruchomieniem, nasz specjalista dopilnuje
tego, aby warunek byt spetniony), a inaczej np. przy budowie domu lub budowie przez
dewelopera. Czasem moment ubezpieczenia oddalony jest nawet o 2-3 lata od
uruchomienia srodkow.

Wiekszos¢ wariantéw cenowych, ktére oferujemy, wigze sie z tym, ze klient musi zapewni¢
comiesieczny na swoj rachunek. Wptyw ten nie musi pochodzi¢ z
wynagrodzenia. Moze to by¢ przelew z innego rachunku lub np. wptata we wptatomacie.
Mogg to by¢ wptaty czgstkowe, ale na przestrzeni miesigca ich suma musi wynosi¢ co
najmniej 2000 zt. Klient powinien jedynie uwaza¢ na to, by nie robi¢ przelewu w ostatnim
dniu miesigca (mozemy wtedy nie zaksiegowac¢ przelewu na czas).

W umowie znajdziesz wazne doprecyzowanie - ,pierwszy wptyw musi nastgpi¢ w miesigcu
nastepnym po miesigcu, w ktérym nastgpito podpisanie umowy kredytowej.”

Zapisy umowy, dotyczqce ewentualnych podwyzek oprocentowania, wigzq sie scisle z
warunkami oferty, na ktorg klient zdecydowat sie, gdy wnioskowat o kredyt. Nie
wprowadzamy w umowie zadnych innych wymogoéw niz te, o ktérych poinformowates$
klienta, gdy sktadat wniosek.

Zwr6¢ uwage na zapisy umowy, ktére moéwig o dostepnych obnizkach oprocentowania
zwigzanych z . Obnizka marzy jest mozliwa, jezeli klient
skorzysta z ubezpieczenia tzw. rozszerzonego, a nie podstawowego. Informacje o rodzajach
ubezpieczenia, ktore oferujemy, klient znajdzie na naszej stronie www.ing.pl
Wazne - klient, dla ktérego obowigzek ubezpieczenia jest oddalony w czasie (zobacz
powyzsze punkty), na dzier, w ktérym podpisujemy umowe, moze skorzystac z

. Klient nie ubezpieczy na razie nieruchomosci, ale sama
deklaracja zapewni mu od poczgtku kredytu obnizke oprocentowania, opisang w tym
punkcie.

Karencja

#rezygnacja z karencji  #uruchomienie catosci $rodkéw  #wptyw na koszt kredytu
#raty odsetkowe #petne raty #budowa domu #oddanie do uzytkowania
#niezaleznie od karencji
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zwykle jest tematem, ktory szczegdlnie nurtuje klienta. Wyjasnij klientowi ten

paragraf wyczerpujqco.
Zwré¢ uwage na to, ze bez wzgledu na okres, na jaki ustalilismy karencje pozwalamy, aby
klient z niej zrezygnowat, gdy uruchomimy catos¢ $rodkéw z kredytu.

jest bardzo prosta - wystarczy, ze klient, w momencie gdy uruchamiamy ostatniq
transze, powie o tym specjaliscie w banku. Moze tez zgtosi¢ rezygnacje przez bankowos¢
internetowq. Nie wymaga to aneksu ani innych formalnosci. Nie wigze sie tez z zadnym
kosztem dla klienta.

Rezygnacja z karencji ma realny wptyw na . Przyktad - kredyt na
budowe domu, uruchomienie w 2 transzach, karencja ustalona na 24 miesigce. Klient
uruchamia transze nr 1 i do momentu uruchomienia transzy nr 2, sptaca jedynie odsetki
od wykorzystanej kwoty (kwota zadtuzenia kapitatowego nie zmniejsza sie). W momencie
uruchomienia transzy nr 2 (ostatniej), klient moze zrezygnowac¢ z karencji, co bedzie
oznaczato, ze wejdzie w sptate petnych rat kapitatowo-odsetkowych. Bedzie ptacit juz
docelowq rate, a nie same odsetki. Catkowity koszt jego kredytu bedzie wiec nizszy, niz
gdyby korzystat nadal z przyznanej karencji i zaczat ptaci¢ petne raty dopiero po ustalonych
24 miesigcach. Uwaga - rezygnacja z karencji nie oznacza, ze klient musi wczesniej
rozliczy¢ budowe. W tej kwestii nic sie nie zmienia - data rozliczenia inwestycji pozostaje
wcigz ta sama (w naszym przyktadzie - 24 miesigce od pierwszego uruchomienia).

Obstuga kredytu - ptatnosé rat, nadptaty

#raty usrednione(rowne) #raty ze statg czescig kapitatu (malejgce) #wybor klienta
#rata wyrownujgca #dzieri ptatnosci raty #liczba rat #numer rachunku bankowego
#ror do sptaty rat #nadptata kredytu #nie pobieramy optaty #nie limitujemy #okres
kredytowania po nadptacie #zmniejszenie rat #aneksowanie okresu umowy #wyciqg z
TOIP
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Kredytu mozemy udzieli¢ w ratach usrednionych( odsetki naliczymy od kwoty kredytu
pozostatej do sptaty, zas$ czes¢ kapitatowa jest dodawana w takiej wysokosci, aby raty
byty usrednione w kazdym miesigcu. Poczgtkowo udziat kapitatu w racie jest niski, a
sptacane sg gtownie odsetki. Przy spadku udziatu odsetek w racie, w kolejnych ratach
udziat sptacanego kapitatu wzrasta) lub w ratach ze statq czescig kapitatu (malejgcych).
Wtedy cze$¢ kapitatowa w racie sptaty nie wzrasta, lecz pozostaje na tym samym
poziomie, a zmienia sie czes¢ odsetkowa. Stosowany w umowie wskaznik WIBOR 1M
powoduje, ze oprocentowanie kredytu bedzie zmieniato sie co miesigc, a co za tym idzie
zmieniac sie bedzie rata kredytu - niezaleznie od jej rodzaju.

Sprawd?, czy rodzaj rat jest zgodny z wnioskiem kredytowym lub z ustaleniami w trakcie
procesu.

Niezaleznie od tego, w jakim dniu miesigca - w odniesieniu do dnia sptaty raty -
uruchomimy kredyt, bedzie miata takg wysokos¢, jakg zaplanowalismy w
harmonogramie. To bedzie miata inng wysokos¢ (tzw. rata wyréwnujgca).

, 0 ktérym pisalismy, moze by¢ inny od tego, ktory klient wskazat we
wniosku. Nie jest to jednak btgd - zanim specjalista wygeneruje umowe, zapyta klienta,
ktory dzien ptatnosci raty wybiera i dostosujemy umowe do tego wyboru. Na wszelki
wypadek popro$ klienta, aby pamietat o tej kwestii podczas spotkania w banku.

W jednym z punktéw umowy podajemy liczbe rat kapitatowo-odsetkowych. Wazne - nie
jest tu uwzgledniony okres karencji. Przyktadowo - jesli podana liczba rat kapitatowo-
odsetkowych to 120, wtedy - jezeli klient skorzysta z karencji np. przez 6 miesiecy - bedzie
sptacat kredyt przez 126 miesiecy (120 miesiecy petnych rat kapitatowo-odsetkowych oraz
6 miesiecy samych odsetek od wykorzystanego aktualnie kapitatu).

W umowie podajemy . Zwroccie z klientem uwage na te
kwestie. Moze zdarzyc sie, ze kredytobiorca ma w ING wiecej niz jeden ROR. Moze byc¢ tez
tak, ze kazdy z kredytobiorcéw ma swéj wtasny ROR. Ustalcie, ktéry z tych rachunkéw ma
stuzyc¢ do obstugi kredytu - i wskazcie ten wtasciwy przed wygenerowaniem umowy. Nasz
specjalista zapyta o to, ale na wszelki wypadek wazne, by klient o tym pamietat.

Uwaga - w drafcie zawsze zaktadamy, ze klient nie ma u nas konta. Dlatego sg
postanowienia, ktére mowiq o rachunku technicznym. Dopiero na etapie umowy klient
decyduje, z jakiego rachunku bedzie obstugiwac¢ swoj kredyt. Umowa bedzie wskazywata
konkretny ROR, gdy klient zatozy lub wskaze konto podczas spotkania.

Okres kredytowania nie zmieni sig, gdy klient nadptaci kredyt. Zmniejszq sie wtedy raty.
Gdyby klient chciat skroci¢ okres kredytowania, moze zrobic to ,na klik” z Moim ING. Nie
pobierzemy za to optaty. Dostepnosc i tatwos¢ skrocenia okresu kredytowania to istotny
atut naszej oferty.
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#ustanowienie hipoteki #150% kwoty kredytu #gorny limit #ubezpieczenie
nieruchomosci #cesja na bank #za posrednictwem banku #dowolny ubezpieczyciel
#zmiana przedmiotu zabezpieczenia #przeniesienie hipoteki na inng nieruchomos¢

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu jest ustanowienie hipoteki do 150% kwoty
udzielonego kredytu. Klient czasem pyta, skad taka kwota hipoteki, skoro kwota kredytu
jest nizsza. Jest to standardowa procedura - wynika z tego, ze potrzebujemy zabezpieczyc
sie do takiej kwoty, jaka w ekstremalnych przypadkach mogtaby powstac przez zalegtosci
w sptacie, naliczane dodatkowe odsetki, koszty postepowania sgdowego itd. W ten sposéb
jedynie ustanawiamy gorny limit - realnie bank nigdy nie moze siegng¢ ponad kwote,
ktorg klient rzeczywiscie jest bankowi dtuzny.

Wazne - prawo bankowe pozwala bankom na ustanowienie hipoteki do 200% kwoty
kredytu. Wiekszos¢ bankéw stosuje ten witasnie maksymalny putap. Nasz bank nie
wykorzystuje dopuszczalnego maksimum, zatrzymujemy sie na limicie 150%.

Kolejnym zabezpieczeniem kredytu jest ubezpieczenie nieruchomosci z cesjg na bank (nie
dotyczy niezabudowanych dziatek gruntu). O ubezpieczeniu juz byta mowa w jednym z
wczesniejszych punktéw. Dodajmy tu, ze klient moze ubezpieczy¢ nieruchomos$¢ zaréwno
za posrednictwem banku, jak i we wtasnym zakresie, w TU, ktore zaakceptujemy.
Ubezpieczenie za posrednictwem banku jest wygodne dla klienta (pobieramy sktadki z
rachunku, automatycznie robimy cesje na bank) - atrakcyjny jest tez sam koszt takiego
ubezpieczenia. Szczegoty na www.ing.pl

Wybierzcie optymalne dla klienta rozwigzanie. Nasz specjalista w trakcie spotkania poruszy
kwestie ubezpieczen z posrednictwa banku - to standardowa procedura.

W trakcie obowigzywania umowy, klient moze zmieni¢ przedmiot zabezpieczenia. Piszqc o
zmianie zabezpieczenia mamy na mysli przede wszystkim przeniesienie hipoteki na inng
nieruchomosc. To jest mozliwe, jednak wymaga aneksu. Oczywiscie nieruchomos$¢, na
ktorg mielibysmy przenies¢ hipoteke, musi spetnia¢ nasze wszystkie kryteria i przejsc¢
catosciowq weryfikacje, w tym wycene.

#zobowigzania klienta #DTI #bezpieczenstwo ptynnosci #spadek wartosci
nieruchomosci #aktualna warto$¢ #zmiany kosztorysu #termin zakorczenia inwestygji
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W umowie moze pojawic¢ sie zapis, ze klient jest swiadomy, ze

wykazanego do obliczenia zdolnosci kredytowej przekracza 40%.
Ten zapis umowy pojawia sie w sytuacji, gdy w procesie kredytowym obliczyliémy, ze DSTI
przekroczyto 40% (uwzgledniamy w tym rate naszego kredytu). Jest to sytuacja, ktérg
akceptujemy, jednak zwracamy na nig uwage klientowi. Robimy tak, poniewaz
finansowanie jest dtugoterminowe. Gdy klient zwiekszy wydatki miesieczne, moze mie¢
problem z zachowaniem ptynnosci w ich regulowaniu.

Zaznaczamy w umowie, ze klient zobowigzuje sie do nie zaciggania, podczas
obowigzywania umowy pozyczek lub kredytéw lub innych umdw o charakterze kredytowym,
wskutek ktdrych stosunek wysokosci wszystkich wymagalnych miesiecznie zobowiqzari o
charakterze kredytowym do wysokosci ostatnio podanego bankowi, przez kredytobiorce,
dochodu netto, przekroczy

Ten zapis czesto powoduje u klienta watpliwosci. Uznajemy jako goérng
bezpieczng granice zdolnosci klienta. Chcemy zapewni¢ bezpieczenstwo sptaty kredytuy,
dlatego zaktadamy, ze klient nie przekroczy zobowigzaniami kredytowymi 65% swojego
dochodu. W trakcie procesu poziom ten nie zostat przekroczony - jednak w trakcie
kolejnych lat sptaty sytuacja klienta z pewnosciq bedzie sie zmieniata. Jakakolwiek by ona
nie byta, potrzebujemy by klient znat te granice i miat Swiadomos¢ nieprzekraczania jej, dla

Zaznaczamy w umowie, ze moze wystgpi¢ sytuacja ,istotnego

stanowigcej przedmiot hipotecznego zabezpieczenia, o co najmniej 20 % w
stosunku do wartosci nieruchomosci przyjetej na dzien ustanowienia zabezpieczenia, z
zastrzezeniem, iz spadek wartosci nieruchomosci uwaza sie za istotny, o ile aktualne saldo
zadtuzenia Kredytobiorcy (razem z prowizjami i odsetkami) przekroczy 80% obnizonej
wartosci nieruchomosci.
W takiej sytuacji moze pojawic sie ,,koniecznos¢ ustanowienia na rzecz Banku dodatkowego
zabezpieczenia sptaty kredytu, w formie hipoteki na innej nieruchomosci niz stanowigca
przedmiot zabezpieczenia."

Wiemy, ze ten punkt jest czesto poruszany przez klientéw. Musimy go zawrze¢ w umowie,
dbajgc o nasze bezpieczeristwo. Skracajqgc ten zapis do prostego wyttumaczenia - zawsze
dgzymy do sytuadji, by

wynosit minimum 20%.
Nawet jesli wystgpitby scenariusz opisany w tym punkcie umowy - alternatywnym
rozwigzaniem moze by¢ np. nadptata kredytu do 80% zmniejszonej wartosci
nieruchomosci.
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Zobowigzujemy klienta do ,niedokonywania zmian w Kosztorysie robét budowlanych i do
wykonania robét budowlanych i zakoriczenia ich w terminie okreslonym w niniejszej
umowie.”

Poinformuj klienta, ze gdyby zakoriczenie jego inwestycji opdzniato sie, najlepiej bedzie,
jesli ztozy wniosek o aneks zakoniczenia inwestycji.. Wydtuzenie
tego terminu do 36mscy jest mozliwe bezptatnie w MING. Jest to istotny atut naszej
oferty.

Administrowanie kredytem

#przeniesienie wierzytelnosci #przepisy prawa #bezpieczeristwo umowy #zgoda na
przetwarzanie danych #BIK #wptyw na budowanie historii kredytowej #zaswiadczenie
o zwolnieniu hipoteki #wniosek do sqdu #wuykreslenie hipoteki #dziat IV KW

Informujemy w umowie, ze bank moze , ktére wynikajq z
umowy, na wybrang osobe trzecig. Zapis ten czasem powoduje u klientéw watpliwosci.
Prawo banku do tego zapisu wynika z przepiséw Kodeksu cywilnego.

Zaznaczamy w tym punkcie, ze ewentualne przeniesienie wierzytelnosci na inny podmiot,
musi by¢ zgodne z przepisami prawa. Zawarto$¢ umowy w sensie ustaler w niej zawartych
nie moze sie w takim przypadku zmieni¢. Klient nie ma sie czego obawia¢ - na rynku
odbywajg sie fuzje bankowe i przejecia, jednak zmiana wierzyciela w zaden sposéb nie
wptywa na prawa i obowiqzki klienta.

Kredytobiorca moze wyrazi¢ zgode lub nie wyrazi¢ zgody na przetwarzanie przez bank oraz
BIK S.A. informacji, ktére go dotyczq i sq tajemnicg bankowq. Przetwarzanie to dotyczy
sytuacji po wygasnieciu umowy. Przetworzone informacje bedg wykorzystywane po to,
aby oceni¢ zdolnos¢ kredytowq klienta i analizowa¢ ryzyko kredytowe. Dane te bedg
przetwarzanie przez okres nie dtuzszy niz

Tresc¢ tego zapisu (zgoda lub jej brak) jest wynikiem , gdy sktada wniosek
kredytowy. Jezeli klient we wniosku zaznaczyt brak zgody, odzwierciedlimy to w zapisie
umowy w tym miejscu.

Jezeli klient wyrazit zgode, to zapis bedzie brzmiat tak, jak powyzej. Zgoda pozwala
klientowi budowa¢ historie kredytowa, ktéra z roku na rok ma coraz wieksze znaczenie.
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Gdy klient catkowicie sptaci kredyt i nie bedzie miatjuz zadnych zobowigzan wobec banku,
wystawimy dokumenty, ktére zwalniajg zabezpieczenie. Przede wszystkim chodzi tutaj o
zaswiadczenie o zwolnieniu hipoteki. Dzisiaj ta perspektywa jest dla klienta odlegta.
Powiedz jednak klientowi o tym, ze wniosek o wykreslenie hipoteki to ruch po jego stronie.
Jesli klient nie ztozy dokumentéw w sqdzie, hipoteka bedzie juz bezprzedmiotowa, ale
fizycznie bedzie nadal widniata w ksiedze wieczyste;.

#catkowity koszt #odsetki #koszt ubezpieczenia #ubezpieczenie na zycie #3 lata

Odsetki od kredytu

Moze zdarzy¢ sie tak, ze Twoja symulacja kosztu dla klienta wskazywata nizsze odsetki niz
te, ktore sq w umowie. Dzieje sie tak dlatego, ze w umowie zatozyliémy petny okres karencji
(o ile karencja w umowie wystepuje) oraz jednorazowq wyptate kredytu. W rzeczywistosci
koszt odsetkowy moze by¢ dla klienta znaczgco nizszy. Po pierwsze, w okresie karencji nie
wykorzysta jeszcze petnej kwoty kredytu (wiec odsetki bedqg nizsze, niz gdyby byty
pobierane od catosci srodkéw). Po drugie, klient moze zrezygnowa¢ z karencji i sptacac
petne raty kapitatowo-odsetkowe po uruchomieniu catosci kredytu.

Koszt ubezpieczenia nieruchomosci (w catym okresie kredytowania).

Przyjmujemy sktadke ubezpieczenia nieruchomosci za posrednictwem banku, w wariancie
podstawowym. W rzeczywistosci koszt ten moze okaza¢ sie inny. Klient moze zdecydowac
sie na inny rodzaj lub wariant ubezpieczenia.

Koszt sktadki ubezpieczeniowej z tytutu umowy ubezpieczenia sptaty kredytu - w okresie
3 lat od daty zawarcia umowy (dotyczy sytuacji, gdy ubezpieczenie byto wymagane).
Zaktadamy tutaj jednorazowq wyptate kredytu. W przypadku, gdy kredyt wyptacamy
w transzach, koszt ubezpieczenia na zycie bedzie znaczqco nizszy, poniewaz sktadka
miesieczna obliczana jest w stosunku do aktualnie uruchomionego salda kredytu.

#prawo odstgpienia #14 dni #bez podania przyczyny #wniosek o uruchomienie
kredytu #reprezentacja jednoosobowa #uproszczenie dla klienta
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Zwré¢ uwage klienta na to, ze ma w ciggu 14 dni od daty jej
podpisania - nie musi wtedy podawa¢ przyczyny. Taka informacja moze okazac¢ sie dla
klienta bardzo istotna. Wazne jest to, ze kredytobiorcy mogqg odstgpi¢ od umowy tylko
wspolnie. Odstgpienie nie bedzie skuteczne, jesli oSwiadczenie podpisze np. jedna osoba,
a w umowie wystepuje wiecej kredytobiorcow.

Wszystkie osoby, ktére podpisujg umowe, upowazniajq siebie nawzajem do
jednoosobowego podpisania " " - w imieniu wtasnym
i pozostatych kredytobiorcéw, aby uruchomi¢ kredyt.

Ten koricowy zapis jest bardzo czesto stosowany. Jest to dodatkowe petnomocnictwo (pod
podpisami dotyczgcymi tresci samej umowy). Klienci, sktadajgc w tym miejscu podpis,
zgadzajg sie, aby uruchomi¢ kredyt mogt tylko - nie jest wtedy
konieczna obecnos¢ wszystkich. Moze to okaza¢ sie duzym uproszczeniem dla Twoich
klientow - poinformuj ich o tej mozliwosci.
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