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W ktérych dzielnicach
zyje sie najlepiej?

To pytanie zadaje sobie wiele os6b myslagcych o przeprowadzce. Aby utatwic¢ po-
znanie odpowiedzi, Otodom, najpopularniejszy serwis ogtoszeniowy z nierucho-
mosciami pod merytorycznym nadzorem agencji badawczej 1QS, przeprowadzit
badanie z udziatem ponad 120 000 mieszkancow catej Polski. Wsréd ankietowa-
nych byto 2 345 mieszkancow todzi.

Oceniali oni w skali od 1 do 5 prawdziwos¢ twierdzen, ktére pomagajg okresli¢ poziom
zadowolenia z poszczegdlnych elementéw sktadajgcych sie na szeroko pojeta jakosé
zycia w okolicy. W koncu na komfort mieszkania nie sktada sie tylko jego wnetrze, ale
i otoczenie. Na podstawie danych o miejscu zamieszkania ich odpowiedzi zostaty
przypisane do poszczegoélnych obszaréw miasta, a sSrednia ocena z konkretnego ob-
szaru pozwolita stworzy¢ ranking.

Badanie ilosciowe realizowane byto przy uzyciu standaryzowanego kwestionariusza
za pomocag metodologii CAWI (ang. Computer-Assisted Web Interview) - wspomaga-
ny komputerowo wywiad przy pomocy strony internetowej. Badanie przeprowadzo-
ne zostato jesienig 2019 roku.

Ranking Dzielnic Otodom 2020 to juz druga edycja ogélnopolskiego badania. Pierw-
sza opublikowana zostata w 2017 roku. Aktualizacja badania po 3 latach pozwoli-
ta nie tylko porownac atrakcyjnos¢ poszczegolnych dzielnic, ale i dostrzec zmiany
zachodzace na biezgco w zywych tkankach, jakimi sg miasta. Do kategorii znanych
juz z poprzedniej edycji Rankingu dodalismy kolejne, sprawdzajgce infrastrukture dla
zwierzat, dostep do stuzby zdrowia, oferte kulturalng i imprezowa.

O komentarz do todzkich wynikow poprosilismy todzcy przedstawicieli biura Trust
Nieruchomosci, ktore jest laureatem tytutu Lider Nieruchomosci Otodom 2019 w wo-
jewodztwie tédzkim.

Zyczymy mitej lektury!
Zespot Otodom




BEZPIECZENSTWO
tOD/

Najbezpieczniejsza dzielnica todzi to Retkinia

Czy mieszkancy todzi czujg sie bezpiecznie na ulicach swojego miasta? Gdzie
mozna bez obaw spacerowac po zmroku, a ktorych okolic lepiej unika¢? Poprosi-
lismy mieszkancow todzi o wskazanie najbezpieczniejszych i najmniej bezpiecz-
nych dzielnic w tym miescie. Sprawdz wyniki naszego raportu!

Zwyciezcag Rankingu Dzielnic todzi zostata bezapelacyjnie Retkinia. Dzielnica ta
zyskata najwyzszg note zaréowno w kategorii spokojnego poruszania sie po oko-
licy, takze po zmroku, jak i braku zagrozen dla dzieci. Kolejne miejsca na liscie,
Zz niewielkya stratg do lidera, zajety Radogoszcz i Widzew. Warto zauwazy¢, ze dla
Radogoszczy to spory awans - w pierwszej edycji rankingu Otodom dzielnica ta
zajeta dopiero pigtg lokate. Na czwartej pozycji uplasowat sie zwyciezca pierw-
szej edycji naszego zestawienia, Teofildow. Ocena bezpieczenstwa w tej dzielnicy
W ciggu ostatnich dwoch lat wyraznie sie pogorszyta, cho¢ nie jest to najwiekszy
spadek w naszym zestawieniu.

W pierwszej edycji Rankingu Dzielnic todzi w kategorii najbezpieczniejszych lo-
kalizacji na drugim miejscu uplasowato sie Srodmiescie. Dzi$ dzielnica ta jest na
czele naszego zestawienia - tyle ze okolic najbardziej niebezpiecznych. Tak staba
ocena jest w duzej mierze efektem obaw todzian o dzieci poza domem w cen-
trum miasta.

Warto przy tym zaznaczyc, ze roéznica dzielgca lidera od ostatniej na liscie dziel-
nicy wynosi niespetna jeden punkt w pieciopunktowej skali. Poziom bezpieczen-
stwa w tych okolicach, zdaniem respondentow jest zréznicowany, jednak réznice
te nie sg kolosalne.

Komentarz:

—Na Retkini mieszkajg w wiek-
szosci rodziny | osoby starsze.
Jest tu wielu mieszkancow
z duzym stazem, przez co lu-
dzie sg mniej anonimowi. Re-
lacje miedzy sgsiadami sq do-
syC silne. Pozwala to tatwiej
zdiagnozowac zagrozenie, czZy
tez obecnosC¢ 0sob niepozg-
danych. Zadbana okolica row-
niez buduje pozytywne wra-
zenie U lokalnej spotecznosci.
To wszystko wptywa na wyso-
kie poczucie bezpieczenstwa
W tej czesci miasta.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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todzianie lubig swoich sasiadéw, ale coraz mniej
ich znaja

W czasach, gdy samotnos¢ coraz czesciej jest uznawana za chorobe cywilizacyjna,
dobry sgsiad to skarb. Dotyczy to zreszta nie tylko oséb zyjacych w pojedynke - mito
jest zamienic kilka stow z sgsiadami, a gdy potrzeba - méc poprosi¢ ich o odebranie
paczki od kuriera, czy podlewanie kwiatow podczas dtuzszej nieobecnosci. Zbadali-
smy, w ktorej dzielnicy todzi relacje sgsiedzkie sg najbardziej satysfakcjonujgce. Oto,
czego sie dowiedzielismy.

Sposrod trzech kryteridow: osobiste relacje z sgsiadami, ich kultura osobista oraz styl
zycia, uwage zwracajg przede wszystkim wyniki w tej pierwszej. Podczas gdy uwaza-
my osoby mieszkajgce nieopodal za kulturalne i zyczliwe, nie przeszkadza nam tez
w zadnej mierze ich styl bycia, to wtasciwie ich nie znamy.

Najbardziej satysfakcjonujace relacje miedzy sagsiadami panujg w Radogoszczu. to-
dzianie zgodnie uznali, ze wtasnie tu mieszkajg najmilsi ludzie, z ktorymi tatwo sie
zaprzyjazni¢. To spektakularny awans - w pierwszej edycji Rankingu Dzielnic todzi
z 2017 roku dzielnica ta zajmowata ostatnie miejsce.

Zeby ktos wygrat, przegra¢ musi ktos. Otéz todzianie najnizsza note wystawili Srod-
miesciu. Co ciekawe w pierwszej edycji rankingu ta dzielnica zajmowata zaszczytne
drugie miejsce. Wyglada na to, ze w ciggu ostatnich trzech lat sporo sie zmienito
w centrum miasta.

todzianie dobrze oceniajg swoich sgsiadow. Mieszkancy kazdej z dzielnic zostali uzna-
ni za kulturalnych, mitych i nieucigzliwych. Jedyne, co budzi zastrzezenia, to relacje
miedzyludzkie - w zgodnej opinii todzian wiezi tgczace sagsiadow sg coraz luzniejsze.

RELACJE SASIEDZKIE

Komentarz:

- Radogoszcz to jedno
z wiekszych osiedli mieszka-
niowych w todzi. Duza czesc
mieszkancow Zzyje tu od wie-
lu lat. Dzieki temu udato sie
zbudowac wzajemne, silne
relacje. Sqgsiedzi doskonale
sie znajg, a nowi lokatorzy
niejako chtong te atmosfere
I dostosowujq sie do miesz-
kancow z dtuzszym stazem.
Najstabsze relacje sqgsiedz-
kie na Sréodmiesciu z pew-
nosciq wynikajg z tego, iz
wiele lokali jest tu wynajmo-
wanych. Wystepuje tu duza
rotacja mieszkancow. Po-
nadto lokalizacje te wybie-
rajg mtodzi ludzie, ktorzy sg
zabiegani, majg mMnNostwo
dodatkowych zajec, a wolny
czas spedzajg ze znajomymi
o podobnych zainteresowaq-
niach czy problemach. Oso-
by te niekoniecznie wigzq sie
Z miejscem zamieszkaniaq, co
powoduje ze zycie sqgsiedz-
kie ograniczajq poprawnych,
neutralnych relacji.

Maciej Roman,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
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Teofilow przyjazne dzieciom

Ranking powstat w oparciu o przeprowadzone przez pracownie Kantar badania.
Opieraty sie one na przydzieleniu przez mieszkancéw poszczegolnych dzielnic todzi
punktacji w skali 1-5, oceniajgc poziom infrastruktury dla dzieci, biorgc pod uwage
dwie kwestie: dostepnos¢ miejsc do spedzania wolhego czasu z dzieckiem oraz obec-
nos¢ placowek edukacyjnych.

Za najlepsza dzielnice uznano Teofilow, ktéra w catosciowej ocenie otrzymata 4 punk-
ty. Szczegdlnie wysoki wynik otrzymato tutejsze zaplecze edukacyjne (4,1 punktow),
nieco gorzej wypadta kwestia miejsc do spedzenia czasu poza murami szkoty lub
przedszkola (3,8 punktu).

W obrebie osiedla znajduja sie placowki edukacyjne, ktére sg przeznaczone dla dzieci
i mtodziezy na wszystkich szczeblach edukacji, oprécz tego funkcjonujg publiczne
i prywatne instytucje opiekunczo-wychowawcze, skierowane do najmtodszych dzie-
ci. Atrakcje dla dzieci osadzajg sie gtdwnie na aktywnosciach fizycznych, najmtodsi
moga spedzi¢ czas na ptywalni, ktéra uzupetnia swojg oferte o sezonowe atrakcje,
badz na przylegajacym do niej skateparku. Na Teofilow dziata rowniez Centrum Twor-
czosci Lutnia, ktore oferuje zajecia ruchowe i artystyczne dla wszystkich grup wieko-
wych, w tym dla najmtodszych mieszkancow.

Najgorzej prezentuje sie dzielnica Polesie, ktéra otrzymata ogdlng ocene 3,5. Miesz-
kancy Polesia sygnalizuja, ze w obrebie dzielnicy wystepuje najmniej osrodkéw edu-
kacyjnych w todzi i niezadowalajgca ilos¢ przestrzeni do spedzania wolhego czasu
z dzieckiem. Srédmiescie, sytuujace sie w rankingu na miejscu przedostatnim, zdo-
byto najnizszg punktacje odnosnie atrakcji dla dzieci.

OKOLICA PRZYJAZNA DZIECIOM

Komentarz:

— Teofilow | Retkinia to osie-
dla z wielkiej ptyty. Przy ich
projektowaniu wzieto pod
uwage place zabaw, szko-
ty | przedszkola. Powstaty tu
takze baseny czy lodowisko.
Z tym wszystkim jest duzo
gorzej na Polesiu ktore to
w duzej mierze zabudowa-
ne jest kamienicami. Szkoty
czy przedszkola sqg ,wcisnie-
te” miedzy nie, a miejsc na
place zabaw nie byto. Osiedle
to jednak w ostatnim cza-
sie przechodzi duzg zmiane
—Z pomocaqg srodkow unijnych
miasto m. in. zmienia dostep-
ne place powstate po wybu-
rzeniu kamienic w atrakcyjne
parki wraz z placami zabaw.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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EKOLOGIA
tODZ

Radogoszcz jest najbardziej EKO!

W ostatnich latach stowo ,ekologia” przestato byc¢ dalekim, abstrakcyjnym pojeciem.
Polacy coraz bardziej zwracajg uwage na ochrone srodowiska i dostrzegaja, ze po-
ziom smogu, czy hatasu wprost przektadajg sie na jakos¢ zycia. Coraz bardziej istot-
nym kryterium przy wyborze nieruchomosci staje sie bliskos¢ terendéw zielonych badz
czystosc¢ powietrza.

todzianie uznali, ze w catym miescie ochrona srodowiska wymaga poprawy. Zwy-
ciezca rankingu w pieciostopniowej skali zgarnat zaledwie 3,65 punktu. Najwiecej za-
strzezen budzit poziom smogu. tédz zdaniem jej mieszkancow zdecydowanie musi
zaczac sobie lepiej radzi¢ z tym problemem. Z kolei dos¢ wysoko respondenci ocenili
dostepnos¢ terendéw zielonych.

W tegorocznej edycji Rankingu Dzielnic todzi dwie lokalizacje zostaty ocenione jako
bardzo przyjazne srodowisku. Zwyciezcg naszego zestawienia zostat Radogoszcz,
ktory o wios wyprzedzit Retkinie. Co ciekawe, to wtasnie Retkinia zostata wskazana
jako okolica, w ktorej smog jest najmniej dotkliwy. Radogoszcz za to jest bezkonku-
rencyjny, jesli chodzi o btoga cisze i obfitos¢ zieleni.

Ankietowani okazali sie najmniej wyrozumiali dla Srédmiescia, ktére zajeto ostatnia
lokate. Choc¢ todzianie sg catkiem usatysfakcjonowani iloscig terendéw zielonych i spa-
cerowych w centrum, to ewidentnie majg dos¢ hatasu i smogu. W obu tych katego-
riach Srédmiescie uzyskato bardzo niska ocene.

Na tle pozostatych 11 miast toédz, razem z Katowicami znalazta sie na dziewigtym
miejscu zdobywajgc 3,27 punktu. Zdecydowanymi zwyciezcami Rankingu Dzielnic
w kategorii ,ekologia” okazaty sie miasta potozone na wybrzezu: Gdynia (3,73), Gdansk
(3,72) i Szczecin (3,65). Z kolei mieszkancy Krakowa i Wroctawia uznali, ze w ich mia-
stach w temacie ekologii jest jeszcze sporo do zrobienia.

RANKING
DZIELNIC

Komentarz:

— Radogoszcz i Retkinia to ty-
powe osiedla mieszkaniowe,
tzw. ,blokowiska” Budynki na
tych terenach sg w wiekszo-
Sci przytgczone do sieci cie-
ptowniczej, co znaczgco ob-
niza emisje zanieczyszczen.
Ponadto liczne tereny zielone
znajdujgce sie tutaj stano-
wiq swoiste ,filtry powietrza’,
CO mMogqg z pewnosciq doce-
niac¢ mieszkancy tychze czesci
miasta. Stabego wyniku Sréd-
miescia w tej kategorii upa-
trywatbym przede wszystkim
w dwoch czynnikach. Pierw-
szy z nich to duze natezenie
ruchu samochodowego, co
powoduje sporg emisje spa-
lin | Iinnych Zzanieczyszczen.
Lokale w Srédmiesciu cze-
sto sq ogrzewane weglem,
drewnem, aQ piece uzywane
w mieszkaniach sg mato efek-
tywne i bywajg w Kkiepskim
stanie. Nadziejg dla mieszkan-
cow Srodmiescia, a takze dla
pozostatych todzian, jest po-
stepujgca rewitalizacja i przy-
tgczanie kolejnych budynkow
do sieci ciepfowniczej i gazo-
wej, co pozwala liczy¢ na po-
prawe jakosci powietrza.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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Radogoszcz ma najwyzsza note za porzadek w todzi

Szukajacy domu lub mieszkania zwykle nie zwracaja specjalnej uwagi na to, czy dana
okolica jest zadbana. Az do czasu, gdy trafig na zaniedbang. Aby poméc wam unik-
nac¢ przykrych niespodzianek przygotowalismy zestawienie najczystszych i najprzy-
jemniejszych dzielnic w todzi. Zapraszamy do lektury!

todzianie wystawili swojemu miastu za porzadek trojke z plusem. O ile dos¢ pozy-
tywnie wypowiadali sie o wygladzie ulic i domow, o tyle zgtaszali sporo zastrzezen co
do czystosci w miescie. W tej kategorii wiekszos¢ dzielnic nie otrzymata nawet trojki
w pieciostopniowej skali. Wyglada na to, ze miasto czeka tu jeszcze sporo pracy.

W Rankingu Dzielnic todz,i pod wzgledem czystosci Radogoszcz nie miat sobie row-
nych! Ankietowani uznali, ze tu budynki sg najbardziej zadbane i wypielegnowane.
Nie mieli rowniez wiekszych zastrzezen co do czystosci na ulicach. Tylko nieco stabiej
pod tym wzgledem wypadta Retkinia, ktora zajeta w zestawieniu drugie miejsce.

Ranking Dzielnic Otodom zamyka Srédmiescie z bardzo niska ocena, a mianowicie
2,7 punktu w 5-punktowej skali. todzianie uwazajg, ze na ulicach centrum miasta
panuje nieporzadek, a wiele z budynkéw wymaga odswiezenia. Widac to, co urzeka
wielu turystow, czyli przenikanie sie starego z nowym, dla mieszkancow miasta jest
juz meczace.

Mieszkancy todzi wystawili swojemu miastu dosc¢ surowg ocene za czystosc. todzianie
Mmajg zastrzezenia przede wszystkim do wygladu ulic i budynkéw. Najwiecej zmian
zdaniem ankietowanych wymaga centrum miasta.

W poréwnaniu z innymi miastami, ktére braty udziat w Rankingu Dzielnic Otodom,
todz znalazta sie na ostatnim miejscu, uzyskujac zaledwie 3,13 punktu. Najbardziej
zadowoleni z poziomu zadbania swoich okolic s mieszkancy Biategostoku, gdzie
srednia to az 3,85, nastepnie Gdynia (3,76) oraz Lublin (3,72).

Komentarz:

- Zwyciestwo tych dzielnic nie
powinno dziwic. Radogoszcz
I Retkinia to miejsca, gdzie
znajdziemy zadbane chod-
niki, parki, skwerki czy place
zabaw. Niedawno na Retki-
ni powstaty rowniez osiedlo-
we teznie. W dzielnicach tych
trudno znalez¢ zaniedbane,
rozpadajgce sie budynki, co
rowniez wptywa na pozytyw-
ny odbior wsrod mieszkan-
COW.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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Retkina bezapelacyjnie najlepsza dla aktywnych

Witadze miasta pielegnhujg w mieszkancach potrzebe aktywnego spedzania czasu,
M. in. organizujgc maratony i tworzac przestrzen przystosowang do uprawiania rézny
ch dyscyplin sportowych. Znajduje sie tu takze caty szereg obiektow krzepigcych spor-
towego ducha mieszkancow: baseny kryte i odkryte, boiska pitkarskie, hale sportowe,
korty tenisowe, kluby jezdzieckie itp.

Najlepiej oceniang dzielnicg okazata sie Retkinia, ktora osiggneta 3,81 punktu. Do
oceny przyczynity sie szczegolnie dobrze ocenione obiekty bezptatne, ktore uzyskaty
3,9 punktu. Drugim miejscem, ktore zostato zakwalifikowane jako przyjazne dla spor-
towcow, jest osiedle Teofilow, z oceng 3,7. Obiekty sportowe, ktore wpisujg sie w ob-
szar tej dzielnicy to: ptywalnia Wodny Raj, przylegajacy do ptywalni skatepark, oraz
kilka sitowni zewnetrznych.

Na koricu rankingu sytuuje sie Srédmiescie, z otrzymanym wynikiem 3,2 punktu. Oka-
zuje sie, ze Srédmiescie jest najubozsze pod wzgledem przestrzeni do bezptatnego
uprawiania sportu, nieco lepiej ksztattuje sie sytuacja z ptatnymi miejscami, sg bo-
wiem w Srédmiesciu dostepne sitownie i kluby fitness.

W ostatnich latach uprawianie sportu staje sie coraz bardziej modne. | dobrze, bo nie
ma hic zdrowszego niz aktywnos¢ fizyczna. todzianie majg ku temu catkiem sporo
mozliwosci, ale miasto ma wcigz sporo pracy do wykonania, by poziom zadowolenia
z infrastruktury sportowej w todzi byt poréwnywalny z czotowka kraju. Mieszkancy
todzi nie nalezg do najbardziej zadowolonych z infrastruktury do uprawiania sportu.
W pierwszej trojce s Warszawa ze Srednig 3,85, Poznan i Katowice, a £tédz z wyni-
kiem 3,48 jest pod tym wzgledem na 11. miejscu, wyzej jedynie od Bydgoszczy.

Komentarz:

— Srédmiescie to obszar w du-
zej mierze zdominowany przez
kamienice. Ciezko tu o tereny
do aktywnego wypoczynku za-
rowno na swiezym powietrzu
Jjak i liczne boiska czy hale. Te
czesciej spotkamy poza scistym
centrum np. wifasnie na takich
osiedlach jak Retkinia czy Teo-
filow. To w pofgczeniu z liczng
zielenig w tych czesciach miasta
sprawia, ze osoby aktywne spor-
towo doceniajg wtasnie te osie-
dla.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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KOMUNIKACIJA
tODZ

Radogoszcz najlepiej skomunikowany

Wedtug respondentéw najlepiej skomunikowang dzielnicag todzi jest Radogoszcz
(3,47 punktéow), natomiast najbardziej kulejagcym komunikacyjnie miejscem oka-
zuje sie Srédmiescie (3,24 punktéw). Réznice miedzy najlepszym i najgorszym wy-
nikiem nie sg jednak drastyczne. Do wysokiej oceny Radogoszczy przyczynity sie
dobre warunki dla kierowcow. Mieszkancy tej dzielnicy najlepiej oceniajg okolice
pod wzgledem tatwosci znalezienia miejsca do parkowania (3,27) oraz ptynnosci
jazdy - braku korkow (3,18).

Zupetnie inaczej ksztattujg sie gtosy mieszkancow ostatniego w Rankingu Dzielnic
Otodom Srédmiescia, ktérzy sygnalizuja, ze w dzielnicy panuja korki i trudno jest
znalez¢é miejsce do parkowania. Warto jednak podkredli¢, ze to Srodmiescie zajmu-
je wysokie miejsce w kwestii mozliwosci tatwego dojazdu do réznych miejsc (3,93),
a najgorzej w rankingu wypada wtasnie oddalony od centrum na pétnoc Radogoszcz
(3,71).

Sprawna komunikacja miejska (3,98) i zwigzana z nig tatwos¢ dojazdu (3,96), to ce-
chy,ktére dominuja w dzielnicy Teofilow. Jednoczesnie wysoki jest tam poziom zakor-
kowania i trudnos¢ w znalezieniu miejsca parkingowego.

Transport miejski taskawie oceniany jest rowniez w dzielnicach: Radogoszcz (3,88)
i Retkinia (3,86), najgorzej oceniajg go zas mieszkancy Widzewa (3,67). tatwo dostep-
ny, alternatywny transport funkcjonuje najlepiej na terenie dzielnic: Teofilow (3,67)
i Chojny-Dabrowa (3,60), choé w tym aspekcie to Srédmiescie plasuje sie najwyzej
w klasyfikacji (3,92), zas Widzew najnizej (3,13).

Na tle pozostatych 11 miast, dla ktérych Otodom przygotowat Ranking Dzielnic 2020,
todz, ex aequo z Krakowem uplasowata sie na ostatnim miejscu z oceng 3,32 punktu.
Na pierwszym miejscu w kategorii komunikacja znalazt sie Biatystok, ktory zdobyt
3,75 punktu, na drugim Gdynia (3,69), a trzecim Lublin (3,66).

Komentarz:

— Radgoszcz, podobnie jak
I druga w rankingu Retkinia
majg dobrze rozwinietq siec
komunikacji miejskiej. Coraz
wiekszym zainteresowaniem
mieszkancow cieszy sie row-
niez todzka Kolej Aglome-
racyjna. Osiedla te sprzyjajg
podrézom rowerowym. Sciez-
kami rowerowymi mozna tu
pokonac naprawde duze od-
legtosci. Niska pozycja Srod-
miescia moze troche dziwic.
Problemem moze tu byc nie-
wielka liczba sciezek rowero-
wych. Co do sieci komunika-
cji miejskiej nie mozna miec,
moim zdaniem, wiekszych
zastrzezen. Do dyspozycji sg
przeciez autobusy, tramwaje,
a takze coraz lepiej dziatajg-
ca siec kolejowa.

Maciej Roman,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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ZAKUPY
tODZ

Teofilow to dzielnica z najlepsza dostepnoscia sklepow

Choc¢ w todzi mieszczg sie dwa z trzech najwiekszych polskich centrow handlowych,
to nie one decydujg o komforcie robienia zakupow wsréd mieszkancow. Ktoéra z todz-
kich dzielnic jest najbardziej doceniana, jesli chodzi o dostepnos¢ sklepow? Sprawdz
w Rankingu Dzielnic Otodom!

Ranking Dzielnic Otodom w tej kategorii opierat sie na przydzieleniu przez mieszkan-
cow todzi poszczegdlnych dzielnic punktacji w skali od 1 do 5, oceniajgcej poziom
dostepnosci sklepow. Najwyzej oceniang dzielnicg zostat Teofilow, otrzymujgc punk-
tacje w wysokosci 4,3. W obrebie dzielnicy umiejscowione sg dyskonty, sklepy, oraz
centrum handlowe Teofil, t3czace czes¢ handlowg i ustugowa.

Na drugim miejscu sytuuja sie Chojny-Dabrowa, ktore otrzymaty 4,1 punktu. Na tere-
nie tej dzielnicy znajduje sie targowisko Czerwony Rynek, bogate w sklepy i punkty
ustugowe, ponadto w poblizu umiejscowione jest Centrum Nowa Goérna, gdzie znaj-
duja sie liczne miejsca handlowe, ustugowe i gastronomiczne.

Na koncu rankingu plasuje sie Radogoszcz z wynikiem 3,6 punktow. W obrebie Rado-
goszczy znajdujg sie mniejsze sklepy i dyskonty, jak i centrum handlowe Street Mall
Vis a Vis, czyli sie¢ kameralnych centréow handlowych z ofertg ustugowo-handlowa.

Po poréwnaniu odpowiedzi mieszkancow 12 miast okazuje sie, ze todz znajduje sie
pod wzgledem zadowolenia z dostepnosci sklepow w srodku stawki, zajmujac szoste
miejsce ze srednig oceng 3,87. Pierwsze miejsce zajmujg ex aequo Poznan i Katowice
(po 4,03), a ostatnie - Bydgoszcz (3,70).

Komentarz:

—Przy projektowaniu Teofilowa
wzieto pod uwage czesc han-
dlowo-ustugowq, zostawiajgc
miejsce na liczne targowiska,
bazary, pawilony oraz poje-
dyncze sklepy w gtebi osiedla.
Sklepy te swietnie prosperujq
mimo konkurencji ze strony
duzych marketow. Osiedle to
zamieszkate jest w duzej mie-
rze przez starszg czesc spofte-
czenstwa, ktora ,przyzwycza-
Jjona” jest do robienia zakupow
na osiedlowym bazarku, czy
targowisku. Liczne tego typu
sklepy uzupetnione o duze
dyskonty i markety, sprawia-
Jg ze dostepnosc sklepow na
tym osiedlu jest bardzo duza.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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KOSZTY ZYCIA
tOD/

Chojny-Dabrowa - tutaj koszty zycia sa
najlepiej oceniane

Zycie w duzym mieécie sprzezone jest z wiekszymi kosztami, niz na przyktad w miej-
scowosciach na obrzezach, badz w mniejszych miastach. Réznice cen objawiaja sie
rowniez w obrebie miasta. Jak kwestia kosztow ksztattuje sie w przypadku todzi?
W ktorej dzielnicy koszty zycia sg najmniejsze, a ceny nieruchomosci sg osiggalne dla
zasobow finansowych mieszkancow?

Ranking Dzielnic, przeprowadzony przez portal Otodom, bazowat na przydzielaniu
przez mieszkancoéw todzi punktacji w skali od 1 do 5 tédzkim dzielnicom. oceniali
oni stwierdzenia: ,koszty nieruchomosci nie sg wygorowane” oraz ,koszty zycia nie
sg wygorowane”. Ocena 1 wigze sie ze deklaracja: ,zupetnie sie nie zgadzam”, zas 5
,zgadzam sie w petni”.

Najwyzej oceniang dzielnica zostaty Chojny-Dagbrowa, otrzymujac punktacje w wyso-
kosci 2,96. Na drugim miejscu sytuuje sie Teofiléw, ktory otrzymat 2,87 punktu. Trze-
cie miejsce przypadto dzielnicy Batuty (2,78).

Biegunowo do Chojny-Dabrowa znajduja sie Radogoszcz (2,47) i Srédmiescie (2,5).
O ile to drugie nie powinno budzi¢ zdziwienia, bo centrum miasta pochtania najwie-
cej pieniedzy, jezeli chodzi o kwestie nieruchomosci i ustugi, nie tylko w przypadku
todzi, to jednak wynik uzyskany przez Radogoszcz jest zaskoczeniem. Mieszkancy tej
dzielnicy na skraju todzi sg wyjgtkowo niezadowoleni z cen nieruchomosci w okolicy,
uwazajg, ze sg zdecydowanie za wysokie.

Wsrod 12 miast, dla ktérych Otodom przygotowat Ranking Dzielnic 2020, £6dz zaj-
muje pod wzgledem zadowolenia z kosztow zycia siddme miejsce z oceng 2,66. Naj-
lepiej wypadt Biatystok z oceng 2,94, drugie miejsce zajmuje Lublin (2,84). Najmniej
zadowoleni z poziomu cen sg mieszkancy Warszawy (2,43), Krakowa (2,51) i Wrocta-
wia (2,52).

Komentarz:

— Teofilow oraz Dgbrowa, to
dwa z tanszych osiedli w to-
dzi - ceny mieszkan na tych
osiedlach nalezg do najniz-
szych w miescie, m.in. dla-
tego tez koszty wynaimu
w tych dzielnicach sq jedny-
mi z najtanszych. To wszystko,
w pofaczeniu z licznymi ba-
zarkami, targowiskami i skle-
pami powoduje, ze Kkoszty
zycia w tych dzielnicach sg
Jjednymi z nizszych. Chojny to
osiedle z lat 80, zamieszku-
Jg je osoby w srednim wieku,
ktore rzadziej korzystajg z lo-
kalnych bazarkow z nizszymi
cenami, ha rzecz wygody za-
kupu wszystkiego w jednym
duzym markecie. tatwigj
wtedy wydac wiecej, kupujgc
mniej potrzebne rzeczy.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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Radogoszcz osiedlem najlepszym dla wiascicieli
zwierzat

Decydujac sie na czworonoga, w pakiecie z psiakiem dostajemy sporo obowigzkow.
Trzeba ot chocby kilka razy dziennie wychodzi¢ z nim na spacer. Dlatego dla posia-
daczy zwierzakdw wazna jest najblizsza okolica - kazdy park, czy teren spacerowy
jest na wage ztota. A jesli w poblizu znajduje sie jeszcze dobry gabinet weterynaryjny
i wybieg dla pséw, to mozna mowic¢ o prawdziwym szczesciu. Ktéra dzielnica todzi
spetnia wszystkie te kryteria? Sprawdz wyniki nhaszego raportu!

Mieszkancy oceniali jakos¢ infrastruktury dla zwierzat, czyli obecnos¢ przestrzeni,
w ktorych moga przebywac: specjalnych wybiegow, parkow i zielencow.

Pierwsze miejsce w klasyfikacji zajeto osiedle Radogoszcz, ktére swoim wynikiem
przyémito pozostate dzielnice, dajac sie rozpoznac jako przestrzen odpowiednia dla
0s6b posiadajgcych zwierzeta - zdobyto 4,2 punktow.

Powodem dla tak przychylnej oceny moze by¢ fakt, ze w Radogoszczy znajduje sie
park Skwer Pstrgga, w ktérym przystosowano teren na wybieg dla zwierzat. Na dru-
gim miejscu, z rownie wysokim wynikiem, znajduje sie dzielnica Teofilow, ktora uzy-
skata 4,1 punktéw. Na obszarze dzielnicy, na placu przy ulicach Zubradzkiej i Inowro-
ctawskiej, umiejscowiony jest park, w ktérym wygospodarowano specjalny wybieg
dla zwierzat, wzbogacony o tor przeszkad.

Najmniej zachecajace do posiadania czworonoga jest Srédmiescie, plasujace sie na
ostatnim miejscu z wynikiem 3,3. Srédmiescie odznacza sie najwiekszym zageszcze-
niem zabytkéw i lokali ustugowych, wtasciciele zwierzat nie znajda w niej specjalnych
wybiegow, ktére mogtyby zapewnic ich pupilom zabawe bez ograniczen. Przedostat-
nie Polesie ocenione zostato na 3,60, a Radogoszcz na 4,18.

OKOLICA PRZYJAZNA ZWIERZETOM

Komentarz:

- W Srédmiesciu liczba par-
kow, czy skwerow po ktorych
mozna by byto pospacero-
wac z zwierzetami nie jest
niestety za duza. Przestrzen
ta wgtownej mierze zagospo-
darowana jest na wielkomiej-
skg zabudowe wielorodzin-
nq, czy biurowq. Skwerow jest
tu jak na lekarstwo. Poprzez
rewitalizacje, zmiany w za-
gospodarowaniu przestrzeni,
tworzenie woonerfow, todz
chce zmienic ten obraz cen-
trum miasta | wprowadzic
tu wiecej zieleni. Radogoszcz
czy Teofilow to osiedla poto-
zone na obrzezach. Wigze sie
to m.in z duzqg ilosciq zieleni.
tatwiej w takim sqgsiedztwie
wygospodarowac przestrzen
do spacerow czy atrakcji dla
czworonoznych przyjaciot.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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SLUZBA ZDROWIA
FODY

Stuzba zdrowia dostepna nie tylko w Srédmiesciu

W centralnych dzielnicach todzi dostep do stuzby zdrowia jest tatwiejszy, mieszkancy po-
bliskich rejonow takze nie majg z tym problemu. Choc¢ sg niestety zaskakujgce wyjatki, co
potwierdzajg wyniki najnowszego Rankingu Dzielnic Otodom. Sprawdz, ktére dzielnice

wypadty najlepiej.

Dostep do placowek stuzby zdrowia jest jednym z elementéw, ktérymi zainteresowani sg
wszyscy, zarowno srodmiejscy nabywcy mieszkan w blokach czy kamienicach, jak i wia-
sciciele domoéw jednorodzinnych i klienci ktorzy decydujg sie na wynajem. Oczywiscie
bliskos¢ placowki medycznej, a dostep do konkretnego lekarza, to dwie zupetnie inne
sprawy.

Wéréd tédzkich dzielnic najlepiej wypadty ex aequo Srédmiescie i Retkinia. Obie dzielnice
mieszkancy ocenili na 3,75. Mieszkancy centrum todzi czerpig korzysci z rozwijanej przez
lata infrastruktury medycznej, szerszej dostepnosci szpitali przychodni lekarskich i aptek.
Podobnie ustosunkowani sa mieszkancy graniczacej ze Srédmiesciem Retkini i dzielnicy
Chojny-Dabrowa. Mapa szpitali tédzkich wydaje sie potwierdzac ten stan, najwieksze ich
nasycenie jest wtasnie w centrum. Podobnie apteki w todzi, najwieksza ich liczba znajdu-
je sie witasnie tutaj.

Mieszkancy Teofilowa i Batut rowniez nie majg wiekszego problemu z dostepem do pla-
cowek medycznych. Obie dzielnhice ocenione zostaty na 3,63.

Zaskakujgco niska ocena wedtug Rankingu Dzielnic Otodom 2020 wystgpita wsrod miesz-
kancow Polesia, ktorzy oceniajg dostep do przychodni lekarskich w swojej dzielnicy najni-
zej, na 3,36. Zastanawiajgcym faktem jest odkryta w Rankingu Dzielnic Otodom niska do-
stepno$¢ ustug medycznych w dzielnicy Polesie, graniczacej przeciez ze Srodmieéciem,
gdzie zadowolenie mieszkancow jest o wiele wyzsze.

Cho¢ widac¢ wyrazne réznice w ocenie stuzby zdrowia przez mieszkancow réznych rejo-
now todzi, nie sg one jednak drastyczne. Najlepiej i najgorzej oceniong dzielnice dzieli
zaledwie pot punktu.

RANKING
DZIELNIC

Komentarz:

— W lokalizacjach wymienio-
nych jako te z najlepszqg stuz-
bg zdrowia funkcjonujq licz-
ne przychodnie, prywatne
gabinety medyczne, czy szpi-
tale. Polesie na tym tle wyglg-
da gorzej ze wzgledu na swoje
pofozenie, zabudowe a takze
status finansowy mieszkan-
cow. Polesie to gtownie kamie-
nice — przez lata nie inwesto-
wano w nie, a tym samym ich
stan nie jest najlepszy. Osoby
chcqgce otworzyc gabinety me-
dyczne wolg wybrac swietnie
skomunikowane z Polesiem
Srédmiescie, | to wtasnie tam
wybierajqg zadbane budynki
czy prestizowe lokalizacje na
swoje przychodnie, czy gabi-
nety. Dodatkowo, na Polesiu
czesto mieszkajqg osoby mniej
zamozne, przez co prywatne
szpitale | przychodnie mniej
chetnie otwierqjg tutaj swo-
Jje przedstawicielstwa. Inaczej
jest w Sréodmiesciu. Ze wzgle-
du na zaawansowany wiek
mieszkancow na takich osie-
dlach jak np. Dgbrowa liczba
przychodni jest wieksza, za-
rowno tych publicznych jak
I prywatnych. tatwiej tym sa-
mym o dostep do specjalisty.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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KULTURA
tODZ

Srodmiescie petne atrakgji

todz oferuje dzisiaj rozne formy atrakcji: zaspokaja potrzeby mitosnikow muzeodw,
ktoérzy majg mozliwos¢ poznania historii todzi, jak i zwolennikow spedzania czasu na
swiezym powietrzu, pozostajgc w kontakcie z natura.

Mieszkancy todzi oceniali dwie sktadowe: ilos¢ miejsc do towarzyskich spotkan oraz
dostepnosc¢ placowek kulturalnych. Tak jak w przypadku miejsc do imprezowania,
tak i w tym kryterium kréluje Srédmiescie, co zdaje sie cementowaé jego pozycje,
jako szczegolnie tetnigcego zyciem miejsca w todzi.

Najbardziej rozpoznawalnym elementem Srédmiescia jest ulica Piotrkowska, naleza-
ca do jednych z najdtuzszych ulic handlowych w Europie, bedaca wizytowka miasta.
Na Piotrkowskiej znajdujg sie wszystkie najwazniejsze urzedy, banki oraz teatry, moz-
na tam znalez¢ rowniez restauracje, sklepy i puby.

Chojny-Dabrowa, obejmujgca potudniowg czes¢ todzi, jest obszarem, ktéory ma naj-
nizszy poziom dostepnych atrakcji w todzi, co zaowocowato zajeciem ostatniego
miejsca. Respondenci wyjatkowo nisko ocenili dostepnos¢ miejsc do kulturalnego
spedzenia czasu (2,23), nieco lepiej ksztattuje sie kwestia przestrzeni do spotkan (2,53).

Po poréwnaniu odpowiedzi mieszkancow 12 miast okazuje sie, ze tédz znajduje sie
pod wzgledem zadowolenia z dostepnosci atrakcji w srodku stawki. Zajmuje siodme
miejsce, ex aequo z Biatymstokiem. Pierwsze miejsce obejmuje Warszawa, najgorzej
zas wyglada sytuacja w Bydgoszczy.

Komentarz:

— Nie ma co ukrywac, ze do-
stepnosc¢ atrakcji w centrum
Jjest zdecydowanie najwiek-
sza.. todzkie Srédmiescie to
centrum rozrywkowe, kultu-
ralne. Do dyspozycji miesz-
kancow | przyjezdnych mamy
liczne kina, teatry, muzeaq,
escape roomy, szeroki wybor
restauracji, kawiarni, klubow
muzycznych. Nalezy pamie-
tac o tym, ze dzielnice pofto-
zone na obrzezach miasta
oferujg atrakcje o innym cha-
rakterze. Tutaj na pierwszy
plan wychodzg atrakcje zwiq-
zane ze spedzaniem wolnego
Czasu na swiezym powietrzu,
czyli spacery po parku, pikni-
ki, parki linowe, czas spedzo-
ny nad wodq jak np. w Artu-
rowku, na Stawach Jana, czy
Stawach Stefanskiego.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
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Jak na impreze, to na Piotrkowska

W todzi funkcjonuje az 28 uczelni wyzszych, co wigze sie z liczng obecnoscig stu-
dentéw. Panuje przekonanie, ze nierozerwalnym elementem studenckiego zycia
jest zgdza imprezowania i prowadzenia bujnego zycia towarzyskiego. todz zaspoka-
ja te potrzeby, oferujgc mieszkancom i turystom bogaty wyboér lokali, ktore sprzyjaja
nochemu zyciu, miasto jest rowniez istotnym punktem na mapie wydarzen koncer-
towych w Polsce.

Pierwsze miejsce w klasyfikacji nie powinno budzi¢ zdziwienia - sytuuje sie na nim
Srédmiescie. To wiasnie ta dzielnica zawiera najbardziej reprezentacyjne miejsca to-
dzi, tgcznie z ulicg Piotrkowska, uznawanga za jedng z najdtuzszych ulic handlowych
w Europie. Srodmiescie jest najbardziej nasyconym miejscem, jesli chodzi o kluby,
puby, restauracje i oceniane jest na poziomie 3,56 punktu.

Drugie miejsce zajmuje dzielnica Polesie z wynikiem 2,59, graniczagca miedzy innymi
ze Srédmiesciem. Trzecie miejsce zajmuja Batuty, najgesciej zamieszkiwana dzielni-
ca w todzi, ktére znane sg ze swojego historycznego oblicza, oraz z bycia jednym ze
zrodet tédzkiej rozrywiki.

Na ostatnim miejscu, z wynikiem swiadczagcym o wattej kondycji zycia nocnhego, pla-
suje sie Radogoszcz (1,87). Dzielnicy tej blizej do spokojnego zacisza, osiedla dla ro-
dzin z dzie¢mi, anizeli do tetnigcego zyciem zagtebia imprezy, w ktérym mozna sie
bawi¢ do wczesnych godzin rannych.

Nocne zycie todzi jest przez pragngcych zabawy mieszkancéw oceniane catkiem nie-
zle. Srednia w pieciostopniowej skali dla catego miasta wyniosta 2,38, co daje to-
dzi pigte miejsce. Tylko o jedng sethg punktu wiecej dali swojej okolicy mieszkancy
Gdanska, a w pierwszej trojce znalazty sie Katowice - miasto muzyki (2,66), Warszawa
(2,55) i Biatystok (2,52).

DZIELNICA DLA IMPREZOWICZOW

Komentarz:

— Wyniki rankingu nie sq za-
skoczeniem, bo centrum Zy-
cia hocnhego skupia sie w to-
dzi w duzym stopniu wokot
Piotrkowskiej | jej bezpo-
sredniego sgsiedztwa, czyli
w Scisfym Sréodmiesciu. Ra-
dogoszcz, ktory zajgt ostatnie
miejsce, to osiedle znacznie
oddalone od centrum - nie
ma tu znanych klubow, stgd
nie jest to miejsce wybierane
przez imprezowiczow.

Adrian Truchta,
Trust Nieruchomosci
Laureat tytutu

Lider Nieruchomosci
Otodom 2019
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